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ESQUEMAS DOCENTES POR EPIGRAFES

URBANISTICA |

UCAM-ESCUELA DE ARQUITECTURA
Profesor: Pedro Pina Ruiz - Arquitecto + Urbanista -

Libros Basicos y complementarios:

TEMA O:
1.

1° PARCIAL

Chueca Goitia, Fernando; “Breve historia del urbanismo”, Ed. Geografia Alianza
Editorial (2009)

2. Pina Ruiz, Pedro; “Valoraciones urbanisticas y tasaciones inmobiliarias (teoria y trabajos
de aplicacion practica)”’; Ed. UCAM (.12)
3. Lynch, Kevin; “La imagen de la ciudad”; Ed. Gustavo Gili (Gltima edicion)
TEMA 1.
4. Farifia Tojo, José; “La ciudad y el medio natural”; Editorial Akal (2007)
5. Fariello, Francesco; “La arquitectura de los jardines(de la antigliedad al siglo XX”; Editorial
Reverté (2004)
6. Pérez Igualada, Javier; “Elementos del proyecto urbano”; Ed. Universidad Politécnica de
Valencia (ultima edicién)
TEMA 2:
7. Jacobs, Jane; “Muerte y vida de las grandes ciudades”; Editorial Capitan Swing
Libros (2011)
8. Alvarez, Dario; “El Jardin en la Arquitectura del siglo XX”; Editorial Reverté (2007).
9. Lopez de Lucio, Ramén; “Construir ciudad en la periferia” (Ultima edicién)
2° PARCIAL
TEMA 3:
10. Esteban Noguera, Julio; “Elementos de ordenacién urbana”; Ed. Colegio Oficial de
Arquitectos de Catalufia (Gltima edicién)
11. Morris, A.E.J.; “Historia de la forma urbana (desde sus origenes hasta la Revolucion
Industrial),” Ed. Gustavo Gili (2007)
12. VVAA; “Atlas del paisaje de la Regién de Murcia”; Ed. Comunidad Auténoma
13. Fernandez Guell, José Miguel; “Planificacién estratégica de ciudades”; Ed. Reverté (2006)
TEMA 4:
14. Pina Ruiz, Pedro; “ECUM 7 (Guia para la redaccion de proyectos urbanisticos)” Ed.
Colegios profesionales y UCAM (2005)
15. Rogers, Richard; “Ciudades para un pequeno planeta”; Ed. Gustavo Gili (2008)
16. CSCAE; “Principios y estrategias del disefio bioclimatico en la Arquitectura y en el

urbanismo. Eficiencia energética”; CAT (2006)

Nota: Los libros basicos resenados en negrita se estudiaran y analizaran por el alumno/a
total/globalmente (dibujos a “mano alzada” y resiumenes manuscritos de todos los libros en el
trasdds del block en formato A4), y los libros complementarios no resefiados en negrita, se
analizaran parcial/sectorialmente (técnica de representacion libre en formato apaisado A3,
correspondiente al capitulo de cada libro asignado al alumno/a, en la hoja de asistencias a clase).
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URBANISTICA |

UCAM-ESCUELA DE ARQUITECTURA

Profesor: Pedro Pina Ruiz - Arquitecto + Urbanista -

- ESQUEMAS DOCENTES -
TEMA 3: URBANISTICA EN
TERRITORIOS NO
URBANOS




ESQUEMAS DOCENTES POR EPIGRAFES

1. PROGRAMA TEMA-3: URBANISTICA EN TERRITORIOS NO URBANOS — (T3)

ESQUEMAS DOCENTES:

3.0.

EJERCICIO PRACTICO DE URBANISTICA EN TERRENOS NO URBANIZABLES:
ANALISIS, PROYECTOS Y VALORACIONES DE TERRENOS NO URBANIZABLES/
VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA / ESPACIOS LIBRES, PAISAJE Y MEDIO
AMBIENTE.

Representacién grafica (planos de estado actual y planos de ordenacién proyectada) y
descripcion literal (coremas y memoria descriptiva incorporada a los planos) de Territorios no
urbanos: desde el limite/borde de la ciudad, con el terreno rural, hasta el cementerio, ermita,
lugar historico, hito cultural, paraje pintoresco................. proyectar un recorrido verde,
mejora paisajistica y tratamiento medioambiental (Nu): basado en la arborificacion
urbanistica del recorrido, (fomento de biodiversidad de especies), disefio de farolas
fotovoltaicas (anti vandalicas) y en el “acompanamiento” de una o varias actuaciones
arquitecténicas, todo ello dentro de la asignacién presupuestaria prevista.

Se proyectara a lo largo del recorrido paisajistico y/o al final del recorrido uno o varios
edificios de usos publicos (EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS), que propicien el uso y disfrute
de los ciudadanos del recorrido verde, mejora paisajistica y tratamiento medioambiental del
recorrido.

Inversién/programacién: 3 MILLONES DE €UROS (incluido IVA y honorarios técnicos, de
proyectos y direccion de las obras /programacién 3 afios. ( Se ha de presentar
presupuesto de todas las actuaciones y obras proyectadas, asi como la programacion de
cada una de ellas en los 3 afos previstos para la ejecucion del proyecto)

Ver plano A3: “AREAS DE ESTUDIO” Huerta de Murcia o Municipio afin al equipo de
alumnos.

Presentacion inicial y explicacién publica: ver programacién
Entrega definitiva: ver programacién.

Técnica de representacion libre a juicio y criterio del equipo de trabajo, EN PAPEL
FORMATO A3, ENCUADERNADO TIPO BLOC y en formato digital PDF.
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3.1.

ANALISIS U'RBANiSTICO VERDE Y REFLEXION CRITICA: EEUU DE AMERICA DEL
NORTE. ORIGENES DEL URBANISMO MODERNO. LA CIUDAD BELLA.

e Morris, A.E.J.; “Historia de la forma urbana (desde sus origenes hasta la Revolucion
Industrial),” Ed. Gustavo Gili (2007).

10- EEUU DE AMERICA DEL NORTE.

um_unu't,_

)
Y —
7o BROOKLYNBATTERY _ =
A iy
4 saoorLyn 3 )
ﬁmmmu
E l a

'Figura 10.32 La ciudad de Nueva York; extension
total de la isla de Manhattan

Figura 10.31. La ciudad de Nueva York

-COLONIAS ESPANOLAS
Florida / Nuevo Méjico / Tejas / California.

-COLONIAS FRANCESAS

Francia llegd al nuevo mundo con mas de 100 afios de retraso con respecto a Espafia al no
lograr llevar hasta el final las exploraciones de Jacques Cartier que tuvieron lugar entre 1534
y 1542.

-COLONIAS INGLESAS

Enrique VII habia dejado escapar la ocasion de patrocinar a Colén pero enmendd su error al
autorizar al compatriota, Giovanni Gaboto a recorrer el mundo en busca de nuevas tierras
desconocidas y reclamarlas en nombre de la Corona inglesa.

-LOS FERROCARRILES Y LAS RETICULAS DEL MEDIO OESTE

La fundacién de asentamientos urbanos en la amplia faja de estados sitios entre la frontera
canadiense y Tejas, al este de las Montafias Rocosas, no solo se vio facilitada por las
companias ferroviarias, sino que estuvo fomentada por ellas en alto grado a pasar disposicion
de estas sociedades la concesion de tierras federales adjudicadas para financiar la
prolongacion de sus lineas hacia el oeste.

-CONCLUSION

Se ha tratado de establecer los origenes del asentamiento urbano en los Estados Unidos de
América y de rastrear el primer desarrollo urbano de un buen niumero de ciudades de cierta
significacion hasta la segunda mitad del siglo XIX. Se ha abordado, en efecto, el resumen de
la historia urbana de los EE.UU.
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o Vegara, Alfonso y de las Rivas, Juan Luis; “Territorios Inteligentes”; Ed. Fundacién
Metropoli (2004).

1. LOS ORIGENES DEL URBANISMO MODERNO

Vitoria integra diversas formas de hacer ciudad Avila. Sistema de parques y principales
recorridos peatonales

-EL NACIMIENTO DE LOS PLANES URBANISTICOS

La literatura especializada tiende a centrar los origenes del urbanismo moderno, desde
mediados del siglo XIX, en lugares donde la realidad urbana condicionada por la expansion
industrial manifiesta sus condiciones mas extremas.

-ILDEFONSO CERDA, UNA TEORIA PIONERA
Al principio del camino del urbanismo moderno encontramos una figura que brilla con luz
propia: lldefonso Cerda.

-EL ENSANCHE DE BARCELONA, CUALIDADES DE UN BUEN TRAZADO

Cerda, con su formacién, firmeza e ideario reformista, hizo posible una estructura estable
para la Barcelona del futuro, una ciudad que hoy se identifica en gran medida con su
“‘ensanche”, y que es la prueba de su eficacia.

-OTTO WAGNER Y LA TRANSFORMACION DE VIENA

Viena es con Paris uno de los espacios recurrentes de la imaginacién urbanistica de la
segunda mitad del siglo XIX, y la ampliacién de la ciudad sobre los vacios o glacis de la
muralla, el Ring vienés, sigue sorprendiéndonos.

-LOS LIMITES DEL PLAN URBANISTICO
Durante los anos 80 del siglo XX muchos comenzaron a hablar de crisis del plan urbanistico.

-NECESIDAD DE LA PLANIFICACION : LA INVENCION DEL FUTURO

Vivimos una etapa histérica compleja y apasionante, con una escena internacional
caracterizada por los rapidos cambios y por las profundas transformaciones politicas y
economicas.
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2. LA CIUDAD BELLA

W, . i

1 A e . ; '
Boston. Sistema continto de espacios verdes

-OLMSTED Y EL CITY BEATIFUL MOVEMENT.

El arte civico que se desarrolla en Norteamérica con el movimiento para embellecer las
ciudades, ejemplifica la fusion de la tradicion cultural continental con algo original del
urbanismo de los Estados Unidos: su reverencia hacia el paisaje natural, interiorizada en los
paisajes urbanizados.

-LA IMAGEN DE LA CIUDAD.

El desarrollo de las ciencias sociales desde los afos sesenta del pasado siglo, la
recuperacion de materias como la ecologia urbana o la psicologia de la percepcion, unidos a
la critica y a la desilusidon sobre la ciudad contemporanea, facilitaron un interés por la
composicion urbana orientado a producir una ciudad mas satisfactoria para sus habitantes.

-NEW URBANISM EN LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

En Norteamérica surge un movimiento de fusiéon de ideas, a veces de viejas y conocidas
ideas, justificado en la lucha contra la suburbanizacion y la recuperacion del disefio urbano,
mezclando temas del paisajismo americano y del civil art y relacionado con la ecoldgica a la
utopia burguesa del suburbio.

El Nuevo Urbanismo Tradicional surge como movimiento en el que un grupo de arquitectos
comienzan a difundir con eficacia sus propuestas. El primer episodio aglutinador habia tenido
lugar con la publicacion de Pedestrian Pocket, un pequeno librito que desde el disefo urbano
apuntaba a la entonces solo tedrica revolucion del peatén, donde la creacién de nuevas
comunidades se plantea a la vez como herencia y como ideal, haciendo del proyecto una
herramienta basica en la lucha contra el modelo suburbano.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

EL PAISAJE AL EXTERIOR DE LA CIUDAD: EL AMBITO RURAL. NUCLEOS RURALES.
VVAA,; “Atlas del paisaje de la Region de Murcia”

RESUMEN SOBRE LAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO, GESTION Y URBANIZACION.
INTRODUCCION A LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: LA
EVALUACION CONTINUA.

¢ Pina Ruiz, Pedro; “ECUM 7 (Guia para la redacciéon de proyectos urbanisticos)” Ed.
Colegios profesionales y UCAM (2005)

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y ESPACIOS LIBRES/
BANDAS VERDES DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL: PASILLOS VERDES/
CORREDORES ECOLOGICOS.

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES. SISTEMAS GENERALES DE
INFRAESTRUCTURAS/ SERVICIOS.

e Alvarez, Dario; “El Jardin en la Arquitectura del siglo XX”; Editorial Reverté (2007).

INTRODUCCION AL PLANEAMIENTO GENERAL Y A LA PLANIFICACION ESTRATEGICA:
PLANES GENERALES Y PLANES ESTRATEGICOS: DEFINICION, DETERMINACIONES,
REDACCION Y GESTION. LAS MEMORIAS. LAS NORMAS URBANISTICAS. LOS
ESTUDIOS ECONOMICO FINANCIEROS EN PROYECTOS URBANISTICOS.

e Fernandez Guell, José Miguel; “Planificacion estratégica de ciudades”; Ed. Reverté
(2006)

e Vegara, Alfonso y de las Rivas, Juan Luis; “Territorios Inteligentes”; Ed. Fundacion
Metropoli (2004). Capitulo 8: planes estratégicos de ciudades.

3.6. VALORACION Y ESTIMACION DE COSTES EN TERRENOS NO URBANIZABLES.

e Libro de apuntes de “Valoraciones urbanisticas y tasaciones inmobiliarias”;Pedro Pina
Ruiz
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URBANISTICA |

UCAM-ESCUELA DE ARQUITECTURA

Profesor: Pedro Pina Ruiz - Arquitecto + Urbanista -

- ESQUEMAS DOCENTES -
TEMA 4: TALLER
INTEGRAL URBANISTICA

Urbanistica | (.12) Profesor: Pedro Pina Ruiz - (A+Q+U+I) 8 de 126




ESQUEMAS DOCENTES POR EPIGRAFES

1. PROGRAMA TEMA-4: TALLER INTEGRAL URBANISTICA | (TI=TO+T1+T2+T3)

ESQUEMAS DOCENTES:

4.0 SINTESIS Y CONCLUSIONES PRACTICAS: TALLER INTEGRAL DE URBANISTICA I:
PLANEAMIENTO ESTRATEGICO/ GENERAL Y PLANEAMIENTO DE DESARROLLO/
SECTORIAL / APLICACION PRACTICA PROYECTO POBLADO DE REFUGIOS ANTE
CATASTROFES NATURALES.

(Sobre el Plan Base Sostenible desarrollado en el Tema “cero”)

e PROYECTO DE POBLADO DE REFUGIOS / VIVIENDAS MINIMAS ANTE
CATASTROFES NATURALES, CON VOCACION DE PERMANENCIA EN EL
TIEMPO............ después de la catastrofe.

(DE LA UNIDAD DE VIVIENDA, A LA UNIDAD DE HABITACION, A LA UNIDAD DE
POBLADO, A LA UNIDAD DE CIUDAD, A LA UNIDAD

UBICACION: Huerta de Murcia 6 Municipio afin al equipo.
SUPERFICIE: 80.000 / 100.000 m? (8/10 Ha)
MODULACION: aproximada de referencia 5x5m.
(1/2 MODULO=2,50x5m=:“plaza” de aparcamiento)
NUMERO DE REFUGIOS / VIVIENDAS: 400 UNIDADES con un méaximo de dos plantas y
altillo (Il + A)
(LA PLANTA BAJA “DIAFANA”) y con aproximadamente 25 m? de “HUELLA” sobre el terreno
(=5x5) y también aproximadamente 25 m? de patio anterior y/o posterior, es decir con una
parcela total aproximada por vivienda de + 50m? de terreno.
INVERSION / PROGRAMACION: 6 MILLONES DE EUROS / 6 MESES
EDIFICACIONES: 4 millones/€ + EQUIPAMIENTOS: 1 millones/€ + URBANIZACION: 1
millones/€
=Y 6 MILLONES/EUROS.
REFERENCIAS: PROYECTO HAITI- UCAM/COAMU/Bomberos en accion....
La vivienda tradicional de la Huerta: BARRACA MURCIANA
Epigrafe 2.16 de € aplicada: Prefabricacion e industrializacion
Paginas 210 y 211 de libro “Breve H? DEL URBANISMO “Fernado Chueca Goitia.
(St Die / Broadacres) — (Le Corbusier/Frank Lloyd Wright).

Presentacion y explicacién publica: ver programacion.

FECHAS DE PRESENTACION: ENTREGA DEFINITIVA: ver programacion.

TECNICA DE PRESENTACION LIBRE A JUICIO Y CRITERIO DEL EQUIPO DE TRABAJO-
tres alumnos/as-, EN PAPEL FORMATO A3, ENCUADERNADO TIPO BLOC Y EN
FORMATO DIGITAL PDF.
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ANALISIS URBANISTICO VERDE Y REFLEXION CRITICA: UTOPIAS URBANAS DEL
SIGLO XX. LA CIUDAD FUNCIONAL. NUEVAS CIUDADES. CIUDAD SOSTENIBLE.

e Vegara, Alfonso / de las Rivas, Juan Luis; “Territorios Inteligentes”; Ed. Fundacion
Metrépoli (2004).

3. UTOPIAS URBANAS DEL SIGLO XX

s 30 el

Broadacre y de “Living City”, F. LI. Wright Disney: una isla de singular utopia

-LA CIUDAD JARDIN DE EBENEZER HOWARD
El trabajo de Ebenezer Howard representa uno de los grandes momentos del reformismo
social.

-LA CIUDAD LINEAL DE ARTURO SORIA
El ingeniero Arturo Soria despliega una actividad frenética a lo largo de su vida, de influencia
cultural determinante y perfil empresarial directamente ligado a la promocion de su idea.

-UTOPIAS URBANAS DE LE CORBUSIER
La ciudad de Le Corbusier pertenece en realidad a la logica de la ciudad preexistente,
continua y mineral.

-EL SUENO AMERICANO DE FRANK LLOYD WRIGHT

Wright defiende la planta abierta y de crecimiento flexible aplicable a la gran escala: “Una
buena planta es el alfa y el omega, porque todo buen plan es organico. Esto quiere decir que
su desarrollo en todas las direcciones es inherente e inevitable”.

-MEGAESTRUCTURAS
Reiner Branham en 1976 explica la megaestructura como “un futuro urbano del pasado
reciente” demostrando lo efimero del esfuerzo.

-UTOPIA EN DISNEYWORLD

El mundo Disney, siempre ha llamado la atencion de los urbanistas, el gran parque de
atracciones convertido en ciudadela construida por Disney en torno a su propio imaginario,
creado para el cine, la television y sus derivados.
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4. LA CIUDAD FUNCIONAL

Urbanismo funcional. Brasilia, inspirada en los ppios de la ciudad funcional
Propuesta de Le Corbusier en Paris
Hansaviertel en Berlin

-LA MAQUINA DE HABITAR

A lo largo del siglo XX el urbanismo ha tenido una dominante funcionalista evidente, en un
contexto de expansion y transformacion de las ciudades donde los principios del racionalismo
arquitecténico y del estilo internacional han sido omnipresentes.

-LA CARTA DE ATENAS: PRINCIPIOS DEL URBANISMO FUNCIONAL
El urbanismo ya no puede estar sometido a las reglas de un esteticismo gratuito, afirman, su
naturaleza es esencialmente funcional.

-EL FUNCIONALISMO EN LA RECONSTRUCCION EUROPEA

El urbanismo funcionalista era demasiado radical, incluso violento, en relacién con la ciudad
heredada, y se planteaba casi siempre como una visién utdpica, sin duda voluntarista y, para
sus detractores, dogmatica.

-UNA NUEVA CAPITAL PARA BRASIL
En 1823, José Bonifacio, conocido como el Patriarca, propuso que la capital fuera trasladada
a Goias y sugirié el nombre de Brasilia.

-LUCES Y SOMBRAS DEL URBANISMO FUNCIONALISTA. PERIFERIAS

La cultura popular pronto encuentra grietas en el discurso del orden de la planificacion urbana
moderna.

El urbanismo funcionalista, aunque haya generado conjuntos urbanos muy interesantes, ha
provocado una ruptura con el espacio urbano tradicional.
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10. LA CIUDAD SOSTENIBLE

i s e -

Ecociudad de Sarriguren en Navarra Curitiba, la capial ecolgic derasil
Ecociudades disefiadas por Kisho Kurokawa En el centro Universidad Libre de Medio Ambiente

TERRITORIOS SOSTENIBLES, UN NUEVO HORIZONTE URBANISTICO

El éxito y la difusién del concepto de desarrollo sostenible, manifiesta su capacidad para
catalizar buena parte del debate cultural, politico y cientifico que se ha producido en los
ultimos afios sobre la cuestion ambiental. Ello se debe, en gran medida, a que ofrece un
planeamiento sencillo y facilmente aceptable.

LA PLANIFICACION ECOLOGICA: IAN MCHARG
La planificacion apoyada en la ecologia va a situar de nuevo la ciudad en su regién, en este
caso interpretada desde sus propias caracteristicas naturales.

GROWTH MANAGEMENT. PORTLAND, OREGON.

Con el trabajo de pioneros como lan McHarg comienza a materializarse una reactivacion de
las estrategias de planificacion de los usos del suelo en EE.UU.

Se denomina “growth management” a todo ese conjunto de herramientas que sirven para
gestionar el crecimiento y la transformacion urbana, con la finalidad de llegar a un equilibrio
entre crecimiento econémico, equidad social y sostenibilidad ambiental.

ECO-URBANISMO, LA FILOSOFIA DE LA SIMBIOSIS DE KISHO KUROKAWA

La filosofia de la simbiosis entre hombre y naturaleza ha sido propuesta y aplicada
magistralmente por el arquitecto Kisho Kurokawa en The Philosophy of Simbiosis, en un
intento de confluencia de la cultura oriental y occidental.

LA NUEVA CARTA DE ATENAS 2003

El Consejo Europeo de Urbanistas ECTP (European Council of Town Planners), promueve a
partir de 2003 con “La Nueva Carta de Atenas” una vision de las ciudades europeas para el
siglo XXI.

“TRY IT THIS WAY”. Una propuesta de la ECTP

Aporta referencias para la planificacién que busca los objetivos del desarrollo sostenible,
proponiendo exigencias. La ECTP plantea el proceso de planificacion bajo la participacion, la
colaboracién, evaluacion de resultados y autocorreccion.

CURITIBA, CAPITAL ECOLOGICA DE BRASIL

Las principales innovaciones que adopta son el sistema colectivo, los ejes estructurantes, la
armonica estructura urbana, la fortaleza de la imagen urbana... Posee unos sistemas de
Parques urbanos que proporcionan la mayor area verde por habitante (50m2) de la ciudad de
Brasil.
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4.2 DESARROLLO SOSTENIBLE Y CALIDAD DE VIDA: ESTANDARES URBANI'STICOS,E
INDICADORES DE DENSIDAD DE POBLACION. NORMATIVA LEGAL E INVESTIGACION
OPERATIVA: APLICACIONES PRACTICAS.

e Pina Ruiz, Pedro; “ECUM 7 (Guia para la redaccién de proyectos urbanisticos)” Ed.
Colegios profesionales y UCAM (2005)

GUIA PARA LA REDACCION DE PROYECTOS URBANISTICOS

Pedro Pina Ruiz - Arquitecto2-
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INDICE DETALLADO:
0.- INTRODUCCION/ AVANCE DE LA GUIA URBANISTICA

12 PARTE-GUIA CONCEPTUAL-CONGRESO COAMU-(1997/98)

1.1.- EL ARQUITECTO ¢ DIRECTOR DE ORQUESTA U HOMBRE ORQUESTA?
1.2.- EL FUTURO DE LA URBANISTICA ;REVISION DE PLANES O
ACTUACIONES ESTRATEGICAS ESTRUCTURANTES?
1.3.- CUARENTA Y DOS PROPUESTAS (PROYECTOS ESTRATEGICO/
URBANISTICOS/ ESTRUCTURANTES)

22 PARTE-GUIA DECALOGO-DIEZ PUNTOS DIEZ-(1999/00) 19

2.1.- LAS TRES ESCALAS DE LA URBANISTICA: Territorial o General/ Sectorial o
Desarrollo/ Puntual o Detalle.
2.2.- DECALOGO ECOURBANISTICO. “DIEZ PUNTOS DIEZ”

32 PARTE-GUIA LEGISLATIVA- LA LEY DEL SUELO DE LA REGION DE MURCIA- 22
(2001/ 02)

3.1.- ESPIRITU DE LA LEY REGIONAL. 1/2001
3.2.- EXTRACTO TITULAR Y SINTESIS CAPITULAR.

42 PARTE-GUIA DOCUMENTAL-INDICES/ DETERMINACIONES/ TRAMITACION-
(2003/04)

4.1.- PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA - PG. 28

DEFINICION/ DETERMINACIONES/ DOCUMENTACION Y TRAMITACION:

4.1.1-Guia y determinaciones practicas para la redaccion de
Planes Generales Municipales de Ordenacion Urbanistica.

4.1.2-indice general de los PG.
4.1.3-Tramitacion de los PG.
4.2.- ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y/ O TERRITORIAL — IA/ IT 32
DEFINICION/ DETERMINACIONES/ DOCUMENTACION Y TRAMITACION:

4.2.1-Guia y determinaciones practicas para la redaccion de Estudios
de

Impacto Ambiental e Impacto Territorial.
4.2.2-indice general de los IA/ IT.

4.2.3-Tramitacion de los IA/ IT.
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0° INTRODUCCION/ AVANCE DE LA GUIA URBANISTICA

Como introduccién a la presente guia urbanistica, agradecer al COLEGIO DE
ARQUITECTOS DE MURCIA, Ila oportunidad de poner, negro sobre blanco, cuatro
“tedricos” cursos académicos concatenados/ encadenados entre si por las vicisitudes de
la vida y la senda de la profesién, en la cual a veces, encontramos piedras que
intentamos modelar, en lugar de simplemente esquivar o circunvalar.

Reconocimiento también para con el profesor y maestro D. Manuel Ribas i Piera,
redactor del primer Plan General de Ordenacién Urbanistica del Término Municipal de
Murcia y del que fui discipulo, planeamiento General que sin duda a posibilitado el
“actual” desarrollo de nuestro Municipio, y asi lo hice constar en el | Congreso del
COAMU.

Agradecimiento asimismo a mis alumnos de la Escuela de Arquitectura
Técnica de la UCAM, especial referencia a los que cursaron conmigo el “Seminario de
Urbanismo Inmobiliario” y como no, a los tradicionales de Economia aplicada a la
Arquitectura Técnica y optativos de Tasaciones y Valoraciones inmobiliarias, de todos
ellos he aprendido que las cuestiones vitales y técnicas tienen al menos tres épticas
(+)(£) y (-), diferentes y todas ellas iluminadas por el buen humor, limpieza espiritual y
satisfaccion personal.

Un especial recuerdo y reconocimiento para con mis compaferos
funcionarios de la Comunidad Auténoma (Direccion General de Urbanismo, a Jose Maria
Rodenas, del que hemos tomado sus “sindpticos” de tramitacion....) y a mis comparieros
de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia, con los que comparti
momentos especialmente importantes para mi, tanto personal como profesionalmente,
durante mi etapa como Jefe de Seccion de Planeamiento Urbanistico (6 afios), como
Jefe del Servicio de Planeamiento Urbanistico (8 afos), y como miembro del “consejo”
del Plan Estratégico y General, en los trabajos de revision del “Plan Ribas”, cuya
experiencia “empirica” queda sintetizada en el epigrafe 2.2.- “Diez puntos diez” :
decélogo ecourbanistico, de esta experiencia, uno sabia que no iba a recibir un
homenaje, pero tampoco que el coste econémico para mi patrimonio personal estuviese
en torno al millén de pesetas cada punto, es decir, 60.000 Euros, o lo que es lo mismo ,
en pesetas del orden de 10 millones ...............ccooeeeeeeee. y todo ello por proponer “diez”
posibles mejoras técnicas a los trabajos de Revisiéon del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Murcia (Afos 1.997/ 98).

Por dltimo y como introduccién/ avance de la presente guia urbanistica,
concluir que se ha pretendido “sintetizar” en unos pocos “A4” la parte mas sustancial y
estructural de mi experiencia “urbanistica”, en los términos globales que le asigna el
profesor D. Manuel Ribas i Piera: integral y territorial.
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12 PARTE-GUIA CONCEPTUAL-CONGRESO COAMU-(1997/98)

1.1-EL ARQUITECTO ¢ DIRECTOR DE ORQUESTA U HOMBRE
ORQUESTA?

Interviene D. Pedro Pina Ruiz para exponer su ponencia.
(1° Congreso del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia. Afo 1997):
EXPOSICION TEORICA:

- Buenos dias. Los que ya me conocéis quizas no os extrafe la exposicién que voy a

hacer, pero, aviso a los que no me conozcan quiza se extrafien un poco.....

A modo de introduccién: la primera impresion que quiero trasmitir es que este Congreso,
a pesar de la precipitacion con que se ha organizado, entendemos, entendi, que la
participacién era lo mas importante. La sorpresa ha sido la buena acogida a pesar de la
rapidez con que se ha convocado. Pero voy directo a la ponencia, por lo menos queria
iniciar la ponencia felicitandonos, a modo de introduccion.

Os voy hacer una exposicion rapida, porque lo que mas me interesa es que veais los
trabajos académicos, en forma de diapositivas, tanto de la época digamos ilusionada de
la escuela como de una época de postgrado, con un trabajo de investigacién que
contiene la ponencia. Decir por ultimo, como introduccion, que entre lo que vais a ver al

principio y al final hay veinte afos de actividad académica y profesional.

EL ARQUITECTO, ¢ DIRECTOR DE ORQUESTA U HOMBRE ORQUESTA?

|. BREVE RESENA HISTORICA. NIVELES ESTEREOSCOPICOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

Contextualizacion:

- La divisién del trabajo en el modo de produccién capitalista es bien diferente al modo
de produccién artesanal:

- Objetivo de la construccion artesanal - "La Obra".

- Objetivo de la construccion capitalista - " Valoracion del Capital”

- Cliente mecenas + Cliente usuario + Cliente promotor....................

Breve resefia historica:

1.- Arquitecto constructor (Maestro de obras gremios medievales).

2.-Arquitecto (ideacion y direccion) + constructor (ejecucion material de la obra).

3.- Arquitecto artista (Renacimiento y Absolutismo).

4.-Arquitecto corporativista (director de orquesta).

5.- Arquitecto funcional (hombre orquesta).

6.- Arquitecto (?). . . ¢ El fin de la mision total?
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(Fragmentacion de la "mision total" ante las innovaciones tecnolégicas, proliferacion de
la normativa, especializacion de servicios, prestaciones y competencias... gestién
econdmica del proceso inmobiliario, organizacion y control de la constructora... incluso
en el proceso de diseno se ha producido una fragmentacion de la vision total... puesta en
crisis del valor de la firma frente a la utilidad funcional del trabajo y servicios prestado).
Niveles estereoscépicos del proyecto arquitectdnico:

(Importancia de implementacion de todos los niveles de aprendizaje: innato,

docente, metodoldgico,logico, empirico...)

Nivel A: Analisis del entorno (PREEXISTENCIA'Y CONTEXTO).

Nivel B: La Arquitectura como soporte de actividad (PROGRAMA).

Nivel C: La construccién arquitectonica (TIPOLOGIAS).

Nivel D: La Arquitectura a nivel estético (IMAGEN).

(Primera Pausa Musical “Armonia”, proyeccion diapositivas de

Proyectos |, Profesor Senillosa, Escuela de Barcelona 1976)
Il. ANALISIS ESCALAS DE LA ARQUITECTURA (U+A+C+H)

- El Urbanismo (U) como técnica joven toma su lenguaje de la medicina

(intervencion, sutura, cirugia...) y otras ciencias con tradicion histérica (astrologia,
astronomia, ciencias de la naturaleza...)

- La Arquitectura (A) como arte se nutre de la literatura, pintura, escultura,

musica...(discurso, composicion, plastica, escalas...).

- La Construccion (C) se cimienta en la tradicion de la Arquitectura popular

y en las innovaciones y avances tecnoldgicos sancionados por la practica profesional.

Estereoscopia: (Unidad en la diversidad). . . del 1 /200.000 a 1/ 10.000 a
1/2.000 a1/500a1/100 a 1/20 a 1/5 a 1 /(?)... ) y viceversa interactivo) o "a sensu
contrario": escala histérica (estética y simbolo), escala constructiva (sistemas de
construccion), escala arquitectonica (analisis funcional y tipolégico), escala urbanistica
(implantacion en el medio...).

(Segunda pausa Musical “Contraste”:

Curso monografico postgrado “La Barraca Murciana”, Profesor Maldonado, Escuela de
Madrid 1996).
III. CONCLUSION DE LA PONENCIA.

En la hipdtesis futura del mantenimiento académico de la formacion

integral del arquitectoen nuestro pais, la resolucién de la interrogacion adjetiva
planteada habria de resolverse en relacién directa con el medio, tipo, construccién e
historia (U+A+C+H) personal de cada cual, proponiendo desde esta ponencia la

resolucion de la interrogacion planteada, en el sentido de que el arquitecto es un mundo
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y cada mundo encierra la suficiente, complejidad y contradiccidon, como para ser preciso
recurrir al caso a caso, cuya decantacion habria de producirse, singularizarse,
definirse...en un contexto competitivo e innovador, debiendo mantener en cualquier caso
el arquitecto un alto rango, dominio y conocimiento de las infinitas y estereoscépicas
escalas de la Arquitectura, desde la etérea, historica, intemporal... hasta la territorial,
global, celestial... Y ello en un ambiente de busqueda de la perfeccion y dominio
profesional de la especifica escala que le sea mas concordante, frecuente, décil... con su
intima estructura como persona y ciudadano de la aldea global, interesa en la creacion,
comprension y construccion integral de mundos universales y/ o diminutos.
EXPOSICION PRACTICA:

La primera idea que quiero transmitir es el mundo de la escuela, el mundo imaginativo e

ideal

La segunda idea es nuestra realidad, el mundo real y cierto.

Sobre estas dos notas previas voy a proyectar una primera sesién grafica y musical,
hablaré cinco minutos y a continuacion la segunda parte y por ultimo la conclusion de un
minuto. La idea es sintetizar.

Esta primera proyeccion es de un proyecto que hicimos en la escuela a mitad de carrera,
en proyectos 1; se trataba de hacer una ordenacién en una urbanizaciéon. Luego
contrastaremos con la realidad que entendemos puede ser de otra forma. Es como la
primera aproximacion al tema.

Lo que quiero transmitir en este momento es lo siguiente: estamos ante esta situacion
nueva de nuestra profesion y ante una nueva situacion se proponen dos cuestiones:

- La primera y fundamental, no perder el buen talante y el buen humor.

-Y la segunda: aplicar la teoria del marketing, tan usado y empleado por alguno de
nuestros comparieros desde hace afos.

Sin animo de ser modestos, tampoco creo que en el tiempo que nos ha tocado vivir
ahora, ninguno de los que aqui estamos, tengamos que ser modestos, en el buen
sentido de la palabra, y luego lo justificaré.

Decir que tanto este ejercicio académico proyectual, como el que os ensefiaré después,
mas de investigacion, han tenido la maxima calificacion académica, lo digo para
provocar intencionadamente, en el sentido de que lo que hacemos, lo hacemos bien.

No voy a leer la ponencia porque la tenéis todos, pero si permitirme exponer las
siguientes ideas:

Desde el origen del proceso constructivo parece que querernos inventar el arquitecto/
constructor, pero ya esta inventado y la historia lo ha demostrado, de hecho la primera
figura fue la del arquitecto constructor/ maestro de obras/ gremios. No hay que insistir en

ello porque lo sabemos, posteriormente se separa el arquitecto del constructor.
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A continuacion viene el arquitecto-artista, mas tarde y dando un salto de tres siglos, el
arquitecto corporativista, es decir, el director de orquesta. En los anos cincuenta/
sesenta nuestros antepasados eran pequefos/ grandes dioses. Y por ultimo, ¢donde
estamos ahora? Siguiendo el esquema de arquitecto-adjetivo me he atrevido a ponerle
arquitecto-funcional, de funcionar, hombre orquesta. Luego explicaré eso en el sentido
positivo de la palabra y no en la caricaturesca como se ha podido entender. Va en
positivo y constructivo

Y por ultimo la sexta situacidn posible con interrogacion no sabemos donde vamos , pero

si_quienes somos. Se fragmenta la misién total y cada vez el valor de la firma va a ser

inferior, llegando a cotas menos cero, se va a volver al servicio profesional, al trabajo
bien hecho que ofrecemos al ciudadano/ usuario en general.

Lo que he intentado transmitir en la ponencia A), B),C), D), es que sabemos hacer casi
de todo; me explico, manejamos las grandes escalas y las pequefias escalas. Tanto
hacemos un plan regional como disehiamos un vaso o un detalle constructivo con
ladrillos o con paneles prefabricados. Nos manejamos bien en los cuatro niveles
estereoscopicos: el Urbanismo, la Arquitectura, la construccion y la estética.

Tendremos pues que comprender la estereoscopia en el sentido amplio de la pequefia y
gran escala, integradas a la gran formacion humanistica que necesitamos, tanto médica,
Optica, metereoldgica, incluso futurista, astrolégica............ al modo de Marco Vitruvio
Polién

Para terminar la ponencia, lo que se pretende trasmitir no es ni mas ni menos que
hemos pasado de ser directores de orquesta a hombres orquesta. Mirarlo en positivo, en
el sentido de no dejar de tener esa formacion global, aunque tengamos que
especializarnos en “algo”, pero tenemos que tener conocimiento general sobre todos los
temas, absolutamente de todos, desde la escala microscopica hasta la escala

telescopica. (es lo que apoya esta ponencia),

SINTESIS/ CONCLUSIONES:

No voy a leer las conclusiones, solo decir siete cosas/ sintesis de la ponencia:

1.- ¢Director de orquesta "u" hombre orquesta?, no; director de orquesta "y" hombre
orquesta en el buen sentido de la palabra.

2.- Caso a caso y en todo caso mantener alto el talante y buen humor.

3.- De la 1+D, nosotros mas, U+A+C+H, los cuatro mensajes ahi quedan.

4.- Dominio de todas las escalas, de la micro a lo macro: estereoscopia arquitecténica.
5.- Mundo complejo y contradictorio de cada uno de los que aqui estamos y vivimos.

6.- Tan importante son los grandes mundos como los pequeios y diminutos

7- Los pequenos detalles, como este, forman un hogar.
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1.2.- EL FUTURO DE LA URBANISTICA (/REVISION DE PLANES O
ACTUACIONES

ESTRATEGICAS ESTRUCTURANTES?

Introduccién de D. Francisco Marin Hernandez, que preside la mesa.

-Tal y como ayer acordamos para poder incluir, una comunicacién de nuestro
compafiero, Pedro Pina, aun entendiendo que lo que ya vimos ayer llevaba implicito de
una manera muy poetica, por cierto, el tema del urbanismo, por lo que se le pidio, por
favor, que hiciese una comunicacién para poder leerla el dia de hoy. Eso es lo que
vamos a hacer en este momento.

Toma la palabra D. Pedro Pina Ruiz, que hace lectura de la comunicacién y dice que es
una comunicacion que le pidioé el Congreso que hiciera y la ha enfocado como criterios e
ideas para resolver la revision de los Nuevos Planes Generales y Normas Subsidiarias

que se estan encargando en la actualidad en nuestra Region.

- Muchas gracias, hoy si que voy a tener que leer la ponencia para hacer la exposicion
mas “normal” que ayer.

Se trata de una comunicacion extraida de unos cursos de urbanismo impartida a
companeros funcionarios de diverso nivel, muy sencilla, para luego poco a poco, subir el
nivel; se trata de hacer una cosa razonable. El titulo de la comunicacién es: “El futuro de
la urbanistica. ¢ Revision de planes o actuaciones estratégicas estructurantes?".

Sabéis que en este proceso en el que estamos ahora, se van a revisar muchos
planes generales, practicamente todos, y ademas muchas normas subsidiarias. Se
trataria de establecer unos criterios, unas ideas sobre qué es lo que creemos que hay
que hacer.

Estructuro la comunicacion en tres partes. Primera parte: conceptos basicos;
segunda parte metodologia y posibles estrategias y tercera parte: propuestas que en
numero de seis hemos hecho.

Como introduccion exponer que, al final del siglo XX, principio del XXI vuestro
compafiero ponente ha escrito lo siguiente:

El urbanismo como técnica joven toma su lenguaje de la Medicina (intervencion,

sutura, cirugia) y de otras ciencias de tradicion histérica: Astrologia, Astronomia,

Ciencias de la Naturaleza. Por ejemplo: lenguaje, constelacion, teoria fractal,

proyeccion, visién de futuro, estructura, sistema...

-Requiriendo la colaboracién de Abelardo Yanez, te toca leer a Marco Vitrubio Polion,
otro compafiero, que en el Siglo | antes de Cristo, escribi6 lo siguiente:
- "Marco Vitruvio Polion Dixi”:
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El arquitecto serd instruido en las buenas letras, diestro en el dibujo, habil
en la geometria, inteligente en la Optica, instruido en la aritmética, versado
en la historia, fil6sofo, médico, jurisconsulto y astrélogo.”
Muchas gracias Abelardo. Bueno... siglo | a.d.C... A finales del siglo XX principio del XXI,
quiza nos faltaria también ser economistas, pero esto seria objeto de otro Congreso, en

la linea que apunté ayer, al curso siguiente..... 0 al Congreso siguiente.

EXPOSICION TEORICA:

EL FUTURO DE LA URBANISTICA. ;REVISION DE PLANES O ACTUACIONES
ESTRATEGICAS ESTRUCTURANTES?

|. URBANISMO/ PLANEAMIENTO-CONCEPTOS BASICOS

- El urbanismo como técnica joven toma su lenguaje de la Medicina (intervencién, sutura,
cirugia...) y de otras ciencias con tradicion historica (Astrologia, Astronomia, Ciencias de
la Naturaleza...constelacién, teoria fractal, proyeccién, vision de futuro, estructura,

sistema)

- El urbanismo es una técnica que permite prever y modelar los crecimientos futuros y
adaptaciones precisas del territorio y sus asentamientos urbanos a las necesidades
demograficas, sociales y econdémicas del municipio y de la Region en que se inserta

(planeamiento urbanistico).

- El planeamiento urbanistico, como instrumento de construccion de la ciudad y de
estructuracion del territorio: necesidad de disponer de planeamiento "definitivamente"
aprobado, para posibilitar la continuidad del "viaje/ recorrido" urbanistico:
® (98%) Planeamiento urbanistico: +- 650 proyectos PGOU
(PT+PG+NS+PP+PE+ED) "de lo general a lo particular" planeamiento territorial
general + sectorial + desarrollo
® (43%) Gestion urbanistica: +- 750 proyectos PGOU
(Reparcelaciones + Proy. compensacion + Proy expropiacién + delimitacion de
unidades de actuacién (o de ejecucion)
® (26%) Urbanizacion: +- 550 proyectos PGOU
(Proyectos sectoriales o puntuales)

e (?) Edificacion
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ll. METODOLOGIA

- Analisis de la realidad y conocimiento del territorio, conocimiento de los
problemas urbanisticos, el arquitecto ha de ser consciente del marco variable y
recurrente en el que actua, analizando las tendencias, prioridades y modos de resolver
dicha problematica con la técnica urbanistica.
- El arquitecto es el profesional capaz de conocer e interpretar la realidad estructural y
del sistema territorial, asi como de las experiencias historicas de los asentamientos
urbanos y del medio natural.
- El planeamiento urbanistico tendra como "norte", el lograr el equilibrio ambiental,
econdémico y territorial, debiendo prevalecer el interés general/ publico sobre el interés
particular/ privado.
- Ante los complejos, dilatados, conflictivos... proyectos de revision de los planes
generales jrevision del plan o actuaciones estratégicas estructurantes?... Parque
cientifico, centro integral de transportes, soterramiento de ferrocarril, parque cultural,
parques tematicos, aeropuertos, centro de congresos, pasillos verdes, ciudad

deportiva...

- Respuesta médica: ¢ cirugia general o sectorial?

- Intervencién, cirugia y diagnéstico, sutura... grado de intervencion o revision
segun el estado de gravedad o levedad del "paciente municipio": plan bueno, malo,
regular con posibilidades de vida futura, imagen visual estereoscépica:

- Anestesia total/ general: ¢ Intervencién integral?

- Anestesia local/ sectorial: ¢4 Intervenciéon puntual?

¢, O ambas dos?
(Resultados a corto/ medio plazo de actuaciones estructurantes /
sectoriales..)

En cualquiera de las opciones posibles, el planeamiento urbanistico ha
de poder ser llevado a la practica (gestion + urbanizacién +
licencias de obras +...) y ser desarrollado y ejecutado "pensando” en
proyectar, idear, inventar... actuaciones estratégicas que sean
claves para el desarrollo integral del municipio y la region y en todo

caso ha de contener un impulso creador y de ordenacion organica del

territorio.
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[ll. PROPUESTAS/ CONCLUSIONES

1.- El arquitecto es el profesional cualificado para la elaboracién, proyectacion e ideacion
del urbanismo (al disponer de una formacion integral plena y poseer dominio de las
escalas territoriales y de detalle (del 1/200.000 al 1/5 6 1/10 y viceversa).

2.- El arquitecto, conocido, analizado y evaluado el territorio, propone tendencias,
prioridades y modos de resolucion de la problematica urbanistica, de la proteccion del
medio ambiente natural y urbano, declarando zonas aptas y no aptas para la edificacién
y urbanizacion, segun la estructura general y organica del territorio.

3.- La cultura, formacién humana e histérica del arquitecto le permite conocer e
interpretar la realidad estructural y sistema territorial de un municipio, regién, pais,

comunidad, siendo una garantia de progreso e innovacion el confiar la practica del

urbanismo a los profesionales de la Arquitectura.

4.- El planeamiento urbanistico (como técnica) y el urbanismo (como ciencia y arte)
tenderan a lograr un equilibrio ambiental, social, econémico y territorial, debiendo
prevalecer el interés general sobre el interés particular.

5.- El planeamiento urbanistico ha de ser desarrollado y ejecutado "pensado” en
actuaciones estratégicas que sean claves para el desarrollo integral del territorio, con un
impulso creador e ilusionante para la poblacién.

6.- El modo y modelo de intervencion urbanistica global o puntual a proponer, estara en

proporcién directa con el estado de gravedad o levedad del "paciente" territorio sobre el

que se opera, diagnostica e interviene desde el urbanismo, ;. Cirugia/ anestesia general

o cirugia/ puntual?

EXPOSICION PRACTICA:

Entramos de hecho en la comunicacion. Voy a decir cosas generales de lo que entiendo

que puede ser el urbanismo y a continuacion lo ponemos la mesa de operacion en el
“sitio”. Exponer una definicion meditando un poco: "El urbanismo es una técnica que
permite prever y modelar los crecimientos futuros y adaptaciones precisas del
territorio y sus asentamientos urbanos a las necesidades demograficas, sociales y
econdmicas del municipio y de laregién en que se inserta”.

Insisto en que hemos puesto el titulo intencionadamente de urbanistica, urbanistica en el
sentido amplio de la palabra; el profesor Ribas (Redactor del Plan General vigente y
profesor del ponente) lo explicaba muy bien en la escuela diciendo que planeamiento
“‘urbano” esta mal dicho, que hay que llamarle planeamiento urbanistico en el sentido
amplio de la palabra, en el sentido globalizador territorial, que siempre estamos
entendiendo es nuestra forma de trabajar.

El planeamiento urbanistico es un instrumento de construcciéon de la ciudad y de la
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estructuracion del territorio y se necesita tactica y estratégicamente, tener aprobado
definitivamente los instrumentos de planeamiento. Esto lo explicaré a continuacién
diciendo algo sobre Murcia, Cartagena, Lorca, etc.

Como sabéis, después del proceso de planeamiento vienen las fases de gestion y
urbanizacion, que insisto en la idea de ayer, yo creo que somos los técnicos capaces de
comprender todo el proceso. Planeamiento urbanistico, insisto; gestion urbanistica, ya
sabéis lo que es: reparcelaciones, proyectos de compensacion, delimitacion de unidades
y urbanizacion, proyecto de urbanizacién, reconocer el esfuerzo que ha hecho el
Consejo de darnos un manual practico de proyectos de urbanizacion, para facilitarnos el
trabajo, va en esa linea.

Lo que quiero decir es, que si no esta hecho todo el planeamiento como ocurre en
Murcia, redactado todo el planeamiento, dibujado, no vamos a poder gestionar y no
vamos a poder urbanizar. Lo que se ha hecho en el Ayuntamiento de Murcia durante el
proceso de elaboracion del plan Ribas “vigente”, desde que se empieza, mejor dicho,
desde que se termina de aprobar definitivamente en el aflo 77 hasta ahora, veinte anos,

ha sido redactar seiscientos cincuenta proyectos de planeamiento urbanistico, planes

parciales, planes especiales, reforma interior, estudios de detalle, 187 modificaciones de

plan general; gestiéon urbanistica; se han redactado setecientos cincuenta proyectos,

basicamente, por compafieros nuestros. Reparcelaciones, proyectos de compensacion,

proyectos de expropiacion, delimitacion de unidades...... Y __urbanizaciéon quinientos

cincuenta proyectos. Esto no quiere decir que gracias a esto haya funcionado, el Plan
de Murcia, pero si esto no se hubiese producido, seguro que no hubiera funcionado; es
una forma posibilista de que pudiera funcionar un Plan General. Repito la idea: (1)
planeamiento, (2) gestion, (3) urbanizacion.
Se ha planeado el noventa y ocho por ciento de todo el Plan de Ribas Piera, todos los
planes parciales, todos los estudios de detalle, todos estan dibujados y aprobados; se ha
gestionado “solo” el cuarenta y tres por ciento, digo solo "entre comillas" porque es
muchisimo, fijaros en una cosa: solo se ha urbanizado el veintiséis por ciento. Quiere
decir que de cada cien metros cuadrados que en el Plan Ribas proyecta, se ha planeado
practicamente todo, se ha gestionado el cuarenta y tres por ciento y se ha urbanizado el
veintiséis por ciento y de ese veintiséis por ciento, sélo esta edificado el dieciséis o
diecisiete por ciento. La proporcion es cuatro, dos, uno; muy superior a lo normal, que
suele ser dos, tres veces las previsiones demogréficas, luego hablariamos de eso, otro
dia claro.

Sigo adelante; esto como introduccién. Volviendo a la comunicacion.
Metodologia... entonces ;qué hacemos? o ¢;qué podemos hacer? o ¢;qué somos

capaces de hacer? para hacer urbanismo, o mejor, urbanistica. Pues como nuestra
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formacion nos lo permite, leo la respuesta: "Andlisis de la realidad y conocimiento
del territorio. Conociendo los problemas urbanisticos, el arquitecto ha de ser
consciente del marco variable y recurrente en el que actua; analizando las
tendencias prioritarias y modos de resolver dicha probleméatica con la técnica
urbanistica, el arquitecto es el profesional capaz de conocer e interpretar la
realidad estructural y del sistema territorial, asi como de la experiencia histérica,
entre comillas de los asentamientos urbanos y del medio natural”, en la linea que
ayer se apunto por el presidente de Asemas.

El planeamiento urbanistico tendra como norte lograr el equilibrio ambiental y
territorial debiendo prevalecer el interés general publico sobre el interés privado. Es un
concepto general, pero estd bien que lo recordemos, el interés general sobre el
particular, esta claro.

Ante los complejos, largos, conflictivos procesos de revision de los planes
generales y de las normas subsidiarias en general, qué hacer?, ¢ revisar el plan a fondo
0 actuaciones estructurantes?, como por ejemplo parque cientifico, un centro integral de
transportes, soterramiento del ferrocarril, parque cultural tematico, aeropuerto, centro de
congresos, pasillos verdes, ciudad deportiva, etc. La pregunta es: ;Hay que hacer una

intervencion integral o es mas inteligente practico y util actuaciones sectoriales

estructurantes?

Respuesta médica: volviendo al siglo | (a.d.C.) a los médicos histéricamente no
se les ocurria hacer, como ahora se redacta el planeamiento general: ponemos el plan
general en la mesa de operaciones, con anestesia total, a ellos no se les ocurria operar
18 6 40 partes del cuerpo a la vez, a no ser estrictamente necesario y solo en este caso,
anestesia total. Pero si tenemos un problema sectorial o puntual, lo que normalmente
hacen aplicando la ciencia o inteligencia humana es practicar actuaciones sectoriales,
que operan primero el brazo, luego la pierna... En este sentido, o que apunto es lo
siguiente: ¢cirugia general o sectorial?: Intervencion, cirugia, diagnéstico, sutura, grado

de intervencién y revision, segun el grado de gravedad o levedad del paciente

municipio, territorio, ambito de actuacion.

La intervencion estara en funcién de lo bueno, malo o regular que sea el plan que
tiene el municipio o las NN.SS., en este sentido es claro, las opciones son ftres: (1)
intervenir a fondo cuando el paciente esta grave, indudablemente cuando el plan esta
muy mal, no se ha gestionado o cuando hay problemas estructurales de poblacion, de
actividad hay que intervenir y duramente en el sentido de la anestesia total, con el
peligro de que se te quede el Municipio encima de la mesa, porque la anestesia no
puede durar- ni tres, ni cinco, ni siete anos, o nueve afos, que suelen durar los procesos

de redaccion de Planes Generales. Lo ideal seria un afo, pero esto no concuerda con la
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realidad y seguramente ello no es posible administrativamente por los complejos
periodos de exposicidon/ informacion publica y toma de decisiones de las autoridades

competentes.

Entiendo, que por donde hay que ir, (2) es a actuaciones estructurantes
puntuales, sectoriales de ambito e incidencia estratégica si el Plan vigente es “correcto”
0 no se precisa revisar el modelo vigente y una tercera opcién que es la que estamos
haciendo en Murcia , (3) de las dos cosas a la vez, se revisa el plan y dado que este va
a tardar mucho tiempo en aprobarse definitivamente, pues actuaciones estructurantes,
por ejemplo, ahora estamos haciendo un proyecto de Centro Integral de Transportes,
otro de soterramiento de la via, el Parque Cultural de Monteagudo, con problemas , un
Parque Cientifico Ampliacién de la Universidad, etc..........

En cualquiera de las opciones posibles, el planeamiento urbano ha de poder ser
llevado a la practica: gestion, urbanizacion, licencia de obras, etc. y ser desarrollado y
ejecutado pensando en proyectar, idear e inventar actuaciones estratégicas que sean
clave para el desarrollo integral del municipio y de la Regién. En todo caso, ha de
contener un impulso creador en el sentido global y universal que caracteriza a la
Arquitectura y la ordenacién organica del territorio en el sentido que se implique y se
inserte estructuralmente de forma natural y organica.

1.3.- CUARENTA Y DOS PROPUESTAS/ PROYECTOS ESTRATEGICO/
URBANISTICOS/ ESTRUCTURANTES

En relacion con el planteamiento vertido en el anterior apartado, relativo a la
dualidad respecto a criterios de intervencion global (Plan General) o actuaciones
estratégicas estructurantes (Plan Estratégico), se enumeran a continuacién 42
propuestas de posibles proyectos estratégico/ urbanisticos:

- PROYECTOS ESTRATEGICO/ URBANISTICOS/ ESTRUCTURANTES

1) — SOCIO /ECONOMICOS (Septiembre/ 93):14 proyectos.
I1) — FISICO/ TERRITORIALES (Septiembre/ 93):14 proyectos.
lII) - PROPUESTAS/ FUTURO SIGLO XXI (Junio/ 94):14 proyectos.

SUMA: 42 proyectos
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l) - PROYECTOS ESTRATEGICOS (socio/ econdmicos).
(1) Creacién/ formacion de gestores empresariales.

(2) Del paro al ocio: calidad de vida.

(3) Reequilibrio entre ciudad y pedanias (equilibrio social, econémico,
estético).

(4) Creacién de ciudades tematicas (especializacion).

(5) Murcia: capital metropolitana

(6) Competitividad externa/ interna: arco mediterraneo.

(7) Triangulos territoriales (Murcia, Cartagena, Lorca).

(8) Mejora de la funcién publica: Local, Regional.

(9) Incorporacién de Murcia a red ciudades saludables.

(10) Posibilitar implantacién industrias avanzadas: (I+D).

(11) Creacion de infraestructuras y equipamientos regionales/ nacionales.

(12) Integracion en cultura mediterranea: arco mediterraneo.

(13) Promocion de suelo y viviendas de proteccion oficial.

(14) Cuidado/ Disefio de escena cotidiana: ambiente urbano.

I1) - PROYECTOS URBANISTICOS (fisico/ territoriales).

(15) Parque tecnoldgico/ cientifico/ docente (Campus).
(16
17

Centro Integral de transporte (intercambiador modal).
Parques culturales (Monteagudo...).

(18) Aeropuertos e infraestructuras viarias. (Tres aeropuertos regionales)

(20
(21
(22
(23

)
)
)
(19) Areas industriales y equipamientos especializados.
) Estudios/ propuestas huerta tradicional y campo de Murcia.
) Revision modelo Norte vigente ¢ Sur, Este, Oeste?
) Palacio de Congresos y exposiciones fériales.
) Pasillo verde Este-Oeste — (Parque Oeste, Barriomar, Artilleria,
Margenes del Rio, Parque Este de la ciudad).
(24) Tratamiento residuos solidos y liquidos.
(25) Infraestructuras ferroviarias preexistentes/ proyectadas (AVE).
(26)
)

(27

Recualificacion del Casco Antiguo.
Futura ciudad deportiva (Sur del arco Sur) equilibrio contrapeso
territorial ¢, campo futbol existente?: equipamientos y zonas verdes.

(28) Espacios naturales de interés paisajistico.
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lIl) - PROYECTOS/ PROPUESTAS DE FUTURO (Siglo XXI) POR
SECTORES ECONOMICOS:

SECTOR - 1° AGRICULTURA
(29) Acumulacion de agua para consumo humano (pantanos, cabecera rio,
PLAN HIiDRICO...)
(30) Acueducto de agua desalinizada del Mar Mediterraneo.....
(AGUA/ DESALACION)

(31) Huerta tradicional por el Este, ambientacién paisajistica............
SECTOR - 2° INDUSTRIA/ CONSTRUCCION

(32) Eje corredor industrial hacia el Norte (entre autovia y carretera a

Molina) pequefias areas vinculadas a Pedanias.

(33) Actuaciones publicas estructurantes residenciales (VPO) y precio
tasado.

SECTOR - 3° SERVICIOS

(34) Creacién de ciudad de las rebajas: comercio/ productos locales
agroalimentarios). Artesania.

(35) Estructuracion viaria Este-Oeste (p.e: vial Norte de Puente Tocinos...)
(36) Cierre anillos de Autovias Metropolitanas.........
(37) Comunidad de turismo cualificado (calidad/ especializacion:
Sol + ocio + gastronomia).
(38) Tres aeropuertos Regionales: Alcantarilla + Campo de Lorca + Campo
Murcia/ Cartagena.
(39) Reservas de espacios naturales.....turismo/ ocio.

(40) Plan de tratamiento y reutilizacion de aguas depuradas.

SECTOR - 4° INVESTIGACION

(41) Creacién de la ciudad cientifica: innovacién + calidad + investigacion:

Pequefios inventos de aplicacion directa.

(42) Murcia: Ciudad regional europea: avance y autoestima.

Murcia, Junio/ 94
Pedro Pina Ruiz —Arquitecto-
(Jefe Servicio Planeamiento Urbanistico)
Gerencia de Urbanismo

Ayuntamiento de Murcia
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22 PARTE-GUIA DECALOGO — DIEZ PUNTOS DIEZ (1999/ 00)

2.1.- LAS TRES ESCALAS DE LA URBANISTICA: TERRITORIAL O

GENERAL/
SECTORIAL O DE DESARROLLO/PUNTUAL O DE DETALLE

Hasta este epigrafe de la guia hemos descrito y expuesto, apoyado en las dos

ponencias que presentamos a nuestro ultimo y unico congreso colegial (I CONGRESO
DE ARQUITECTOS DE MURCIA) vy en el listado madurado en el tiempo de urbanismo
Municipal, que las diversas escalas “estereoscépicas” de la arquitectura, también
pueden asimilarse al urbanismo. Proponemos tres grandes grupos de actuaciones
urbanisticas identificadas a través de la magnitud de su ambito:
(A) — ESCALA GENERAL/ TERRITORIAL: Como por ejemplo la propuesta del autor de
esta guia de creacién de la CIUDAD UNIVERSITARIA, conjuncion entre ciudad
residencial + parque tecnoldgico + parque docente + Campus +........... , mediante un
modelo abierto y ampliable (diferente al anillo cerrado actual), con vitalidad y
mezcolanza de usos que vitalicen la propuesta, con incidencia escalar en todo el
TERRITORIO DEL MUNICIPIO.

(B) - ESCALA DE DESARROLLO/ SECTORIAL: Como por ejemplo la propuesta del
autor de esta guia ,de revitalizacion de BARRIOMAR, es decir, un sector de actuacién a
nivel de barrio o un sector de desarrollo virgen a través de un Plan Parcial, en concreto
el ejemplo de Barriomar, proponiendo su desarrollo y revitalizacién urbanistica, mediante
la formacién de un gran parque publico apoyado en el cauce del rio y fachada posterior
al Norte, estudiando pormenorizadamente (a nivel de plan especial de reforma interior)
las alineaciones, creacion de jardines y equipamientos a nivel local frontera con la via

del ferrocarril, soterrable en un futuro préximo.

(C) — ESCALA DE DETALLE/ PUNTUAL: Como por ejemplo la ordenacion detallada del
conjunto del CUARTEL DE ARTILLERIA , es decir, una “pequefia” extensién del ambito
de la ciudad, también podria ser un “estudio de detalle” que pormenorice la ordenacién
prevista en el Ordenamiento General o Sectorial del Plan Municipal de Ordenacién
Urbanistica, en concreto el ejemplo para esta escala de detalle de la ordenacién de los
pabellones preexistentes del Cuartel de Artilleria, propuesto por el autor de esta guia,

comportaria la propuesta de un carril de circunvalacion perimetral (vial “‘omega”),
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proponer un aparcamiento subterraneo en el patio central, intercomunicado con los
pabellones por el subsuelo, y propuesta de usos pormenorizados (ludicos y culturales),
tanto de los pabellones existentes, como de las obras nuevas, tales como piscina anexa
al colegio y banda de proteccion “verde”, deportivo al borde de la ordenacion
confrontante con la Ronda Oeste.

Esta clasificacion “escalar” de los proyectos urbanisticos es util, tanto para
clasificarlos a ellos mismos, como para clasificar las alegaciones presentadas durante

los periodos de informaciéon y exposicion publica, es decir, durante la_tramitacién y

proceso de avance, aprobacion provisional y aprobacion definitiva.

2.2.- DECALOGO ECOURBANISTICO: DIEZ PUNTOS DIEZ

En el presente apartado se pretende sintetizar los criterios basicos vy
“ecourbanisticos” que entendemos se han de tener presentes como premisas basicas e
iniciales para la correcta elaboracion de los proyectos de planeamiento urbanistico,

entendiendo la “eco” en su sentido amplio, tanto “eco”’légico, como “eco’ndémico y

proyectual  (correcta  orientacién, correcto  dimensionado de viales vy
manzanas............. correcto estudio econdmico/ financiero de inversiones precisas y
gastos de uso y mantenimiento), es decir, respetando y mimando tanto a la naturaleza
de las cosas, como a su justa y cuidada administracion, asi pues, describimos
sintéticamente un decalogo de acciones orientadas hacia el planeamiento a escala
general, pero que conceptualmente, también creemos que es de aplicacion a las escalas
sectorial y de detalle:

PRIMERO:
Elaboracién de estudios previos de “ INFORMACION URBANISTICA”, de base tematica
y sectorial. (Catalogos de patrimonio, elementos y entornos de interés paisajistico,
evaluaciéon continua de incidencias ambientales, posibles estrategias y alternativas de
actuacion,...... )

SEGUNDO:
Revision y actualizacion de la “BASE CARTOGRAFICA”, preferentemente en soporte
digital, apto para tratamiento informatico.

TERCERO:
Propuesta de un “MODELO TERRITORIAL", fruto de un analisis histérico y del area
natural de influencia, con rigurosa y estricta atencion a las aptitudes y potencialidades
territoriales, ambientales y urbanisticas de los sistemas locales y de la estructura general

y organica del territorio. (Coherencia interna y externa: alternativas y estrategias).
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CUARTO:
CRECIMIENTOS RAZONABLES, debidamente justificados y “sostenibles”, en relacién
con las previsiones del horizonte temporal del proyecto, dimensionando tanto los
equipamientos como los espacios libres (5 m/2 por habitante) en relacién con capacidad
total de acogida del Plan.

QUINTO:
Establecimiento de una red de INFRAESTRUCTURA VIARIA, en coherencia con las
preexistencias y necesidades previsibles de los crecimientos y modelo propuesto.

SEXTO:
Adecuacion ambiental y cautela en la determinacién de los TERRENOS NO
URBANIZABLES, y ello como consecuencia de los estudios medioambientales,
densidad, organizacion, tipologia y usos caracteristicos del territorio.

SEPTIMO:
Prevision de los precisos SERVICIOS URBANISTICOS (abastecimiento de agua,
electricidad, saneamiento,....), asi como de otras INFAESTRUCTURAS necesarias
(aeropuerto, ferrocarril, gaseoducto,....)

OCTAVO:
Utilizacion de SIGLAS, CODIGOS, COLORES,......simplificados hasta limites razonables
y facilmente comprensibles para los ciudadanos.

NOVENO:
Exquisito respeto al PLAN VIGENTE, procurando su mejora y revisién a través de la
comprension y asimilacion de su propia cultura y tradicién.

DECIMO:
El plan habra de contener ESTUDIO ECONOMICO/ FINANCIERO, es decir, las
inversiones previstas cuantificadas economicamente, tanto las precisas para el
desarrollo de las previsiones del modelo ya implantado en el territorio, como las
estimaciones de los costes de desarrollo y mantenimiento del nuevo modelo del Plan

propuesto/ revisado.

32 PARTE-GUIA LEGISLATIVA — LA LEY 2001 DEL SUELO DE LA REGION DE
MURCIA (2001/02)

3.1.- ESPIRITU DE LA LEY REGIONAL 1/ 2001

Segun se describe en articulo 1° del titulo preliminar “Objeto y finalidades de la
Ley 1/ 2001: “La presente Ley tiene por objeto la regulacién de la ordenacién del

territorio y de la actividad urbanistica en la Regién de Murcia, para garantizar, en el
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ambito de un DESARROLLO SOSTENIBLE, el derecho a disfrutar de un medio
ambiente adecuado para el desarrollo de la persona y la proteccion de la
naturaleza, el derecho a disfrutar de una VIVIENDA DIGNA y adecuada y la
proteccion del patrimonio cultural”.

De la lectura y tramitacion de la Ley se desprenden las siguientes
consideraciones:

-Se redacta durante 3 afos, por un equipo técnico/ juridico.

-Se complementa con informes sectoriales de organismos con competencia en
materia urbanistica, territorial y econémica.

-Previamente a remitir el texto a la Asamblea regional, el 24 de Abril de 2001 (Ley
1/ 2001) y posteriormente se introducen las modificaciones (Ley 2/ 2002) de 10 de Mayo,
de modificaciones de la Ley 1/ 2001, boletin Oficial de la Regién de Murcia N° 128 de 04/
Junio/ 2002.

-La Ley opta por sistema econdmico de “libre mercado”, es decir liberalizacion del
mercado del suelo, avalado por el dictamen del tribunal de LIBRE COMPETENCIA.

-La Ley pretende ser clara, agil, sencilla y FLEXIBLE......... para poder adaptarse a
los planes y circunstancias imprevistas sobrevenidas. (El jurista D.Eugenio Soriano ha
manifestado que la ley murciana es criticable porque se entiende.................... )

-Regula las competencias en materia urbanistica, propiciando una mayor
autonomia Municipal.

-Fomenta la flexibilidad a través de diversos regimenes transitorios de las diversas

figuras de planeamiento y su gestion.

-Suprime las normas subsidiarias como instrumento de planeamiento Municipal,
unificando todos los Municipios (grandes, medianos y pequefos), en cuanto que habran
de redactar planes Generales Municipales de ordenacién de su Término Municipal.

-No se ha previsto “de momento” el desarrollo del Reglamento de la Ley

(Argumento: mejor una Ley clara que reglamentos innecesarios).

-Conceptualmente, a nivel técnico ya no se considera el suelo No Urbanizable
(NU), como el resto de terrenos, al deducir los Suelos Urbanos (SU) y los Urbanizables
(UR), sino que el (NU) sustituye al (UR) como resto de terrenos, es decir:

e El Suelo Urbano es el que ya esta transformado urbanisticamente, esta

urbanizado o consolidado por la edificaciéon. (SU)

e Los terrenos No Urbanizables son los que no se pueden transformar

urbanisticamente por contener o disfrutar de especial interés o proteccion.
(NU)

e Los terrenos urbanizables son el resto de terrenos, que no son ni (SU) ni

(NU) y son susceptibles de ser transformados urbanisticamente. (UR)
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Para concretar y sintetizar el espiritu de la ley, extractamos a continuacién los trece
puntos de que se compone la EXPOSICION DE MOTIVOS de la citada Ley 1/2001:

UNO:
Referencia a la Carta de Atenas de 1998 y al concepto de desarrollo
sostenible segun el informe Brundtland: “satisfaccion de las necesidades de la presente
generacion sin poner en peligro la posibilidad de que las futuras generaciones satisfagan

las suyas”.

DOS:

Necesidad de un solo cuerpo legal en materia urbanistica.

TRES:
Incidencia de la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de Marzo

1997, la liberalizacion del mercado del suelo, la globalizacién e integracion europea.

CUATRO:
Principios exigidos por la sociedad: relacion entre el urbanismo y la

cohesién social, desarrollo sostenible y proteccion del Medio Ambiente y patrimonio.

CINCO:

Reconocimiento a la autonomia Municipal, quedando la

Comunidad Auténoma para el control de la legalidad y el interés supramunicipal.
Flexibilidad y adaptabilidad a las circunstancias, con tramitacion simple y con seguridad
juridica, proteccion medioambiental y del patrimonio cultural de la sociedad murciana.

Liberalizaciéon del mercado del suelo.

SEIS:

Relacion entre objeto, ambito, finalidad y competencias en materia

de ordenacion del territorio y urbanismo.

SIETE:

Se igualan las competencias de todos los Ayuntamientos, con

independencia de su extension y poblacion.
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OCHO:

Estudios de Impacto Territorial que junto a los Estudios de Impacto

Ambiental, habran de acompanar a los instrumentos de ordenacion y planeamiento.
Se crea el Sistema Territorial de Referencia, que contendra informacion global y

sectorial, de apoyo para la mejor toma de decisiones.

NUEVE:
El Suelo se divide en tres clases: (SU+NU+UR) y los terrenos

urbanizables en dos: (SS y NS).

DIEZ:
El Plan General como instrumento Unico de la ordenacién global
Municipal, acompafado por estudio de impacto territorial y ambiental.
Cesién del 10% a favor de la administracion actuante.
Los sistemas generales podran adscribirse a los sectores.
Los Ayuntamientos aprueban definitivamente los Planes Parciales y Especiales y la
Comunidad Auténoma los Planes Generales y las revisiones y adaptaciones de los PG

que afectan a la estructura general y organica del territorio.

ONCE:

Relativo a la gestion urbanistica, a la que se da especial

importancia, propiciando la participacion de los particulares, o en ausencia de iniciativa
la Administracion podra convocar concursos mediante el sistema de concurrencia, en los

que no sera preciso ostentar la propiedad del suelo.

DOCE:

Intervencion administrativa y disciplina urbanistica.

TRECE:
Disposiciones transitorias, derogatorias y objetivas propias de la
Ley 1/ 2001.
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3.2.- EXTRACTO TITULAR Y SINTESIS CAPITULAR:

La ley esta estructurada en seis titulos con sus capitulos, que los

desarrollan y disposiciones adicionales, transitorias, derogatoria y final, segun el

siguiente extracto/ indice de la ley:

DEL

e EXPOSICION DE MOTIVOS.
e TITULO PRELIMINAR, OBJETO Y FINALIDADES DE LA LEY.
e TITULO | — DE LAS COMPETENCIAS URBANISTICAS Y DE ORDENACION

TERRITORIO Y SU ORGANIZACION
Capitulo | — De las competencias Autondémicas y locales.
Capitulo Il — De los 6rganos urbanisticos y territoriales.
e TITULO Il - INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.
Capitulo | - Disposiciones generales.
Capitulo Il — De las directrices de ordenacion territorial.
Capitulo Il — De los planes de ordenacion.
Capitulo IV — De los programas de actuacion territorial.
Capitulo IV (bis)-De los planes de ordenacion del litoral.
Capitulo V - Actuaciones de interés Regional.
Capitulo VI — Instrumentos complementarios:
-Estudio de Impacto Territorial.
-Sistema Territorial de Referencia.
e TITULO Il -REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Capitulo | - Disposiciones generales.

Capitulo Il — Clasificacion del Suelo.

Capitulo Il — Régimen del Suelo Urbano.

Capitulo IV- Régimen del Suelo No Urbanizable.

Capitulo V - Régimen del Suelo Urbanizable.

Capitulo VI — Parcelaciones.

Capitulo VII — Otras Disposiciones Generales.

e TITULO IV -PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL
Capitulo | - Clases.
Capitulo Il - Documentacién de los Planes.
Capitulo Il — Elaboracion y tramitacion de los Planes.

Capitulo IV — Efectos de la aprobacion de los Planes.
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e TITULO V —GESTION URBANISTICA Y PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO.
Capitulo | - Disposiciones generales.
Capitulo Il — Delimitacion de Unidades de Actuacion y unidades Aisladas.
Capitulo Il — Gestién de actuaciones integradas.
Capitulo IV — Intervencién publica en el Mercado del Suelo.
e TITULO VI —LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA Y PROTECCION DE LA
LEGALIDAD.
Capitulo | - Disposiciones comunes.
Capitulo Il - Licencias y autorizaciones.
Capitulo Ill — Proteccion de la Legalidad Urbanistica.
Capitulo IV- Del régimen de las Infracciones Urbanisticas y su sancion.
Capitulo V — La inspeccién urbanistica.
e DISPOSICIONES ADICIONALES
e DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
e DISPOSICION DEROGATORIA.
e DISPOSICIONES FINALES.

42 PARTE-GUIA DOCUMENTAL-INDICES/ DETERMINACIONES/ TRAMITACION
(2003/04)

4.1.- PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA-PG
DEFINICION/ DETERMINACIONES/ DOCUMENTACION Y
TRAMITACION.

4.1.1- GUIA Y DETERMINACIONES PRACTICAS PARA LA
REDACCION DE PLANES GENERALES MUNICIPALES DE
ORDENACION URBANISTICA:

El Plan General es el instrumento de ordenacién integral del territorio
de todo un término Municipal, clasificando su ambito en las tres clases de suelo
previstas en la ley y definiendo los elementos fundamentales de la estructura general y
organica del territorio, estableciendo programas para su desarrollo y ejecucién de sus
previsiones.

La ley elimina las normas subsidiarias y los proyectos de delimitacién de Suelo Urbano.
La ley contempla como instrumentos complementarios “anexos” a los planes generales

los estudios de impacto territorial y ambiental, que habran de redactarse y tramitarse
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conjuntamente con el Plan General.
Como se contiene en exposicion de motivos, las modificaciones de PG que no sean

estructurantes, corresponde la aprobacion definitiva al Ayuntamiento.

4.1.2- INDICE GENERAL DE LOS PLANES GENERALES (PG)

Los Planes Generales Municipales de ordenacion Urbanistica habran de

contener la siguiente documentacion grafica y literal:

(A) MEMORIA

A.1) Memoria informativa. Legislacion vigente (Ley 1/ 2.001). Informacion
urbanistica.
A.2) Memoria justificativa. Instrumentos, fines y objetivos.
A.3) Memoria de ordenacion. Anexo numeérico general.

A.4) Estudios complementarios: Estudio impacto territorial y ambiental.

(B) PLANOS DE INFORMACION:

NV.0.-Normas Subsidiarias o Plan vigente. Término Municipal. 1/10.000.

NV.1.- Normas Subsidiarias o Plan vigente. Casco urbano. 1/2.000.

NV.2.- Normas Subsidiarias o Plan vigente. Nucleo pedanias. 1/2.000.

NV.3.- Normas Subsidiarias o Plan vigente. Nucleo pedanias. 1/2.000.

S1.0- Término Municipal. Situacion inicial del Municipio. 1/10.000
(Caracteristicas del suelo y la edificacion)

IE.O- Término Municipal. Infraestructuras generales existentes. 1/10.000.

UA.O.- Término Municipal. Unidades ambientales. 1/10.000.

(C) PLANOS DE ORDENACION:
MT.0.- MARCO TERRITORIAL. Ambito global. 1/200.000.
MT.1.- MODELO TERRITORIAL. Término Municipal. 1/20.000.
TM.0.- TERMINO MUNICIPAL. Ordenacién General del Territorio.
(Estructura Organica, Clasificacion/ Calificacion de suelos e
infraestructuras). 1/10.000.
CU.0.- CASCO URBANO. Ordenacion General Urbana.

(Estructura Urbana/ Urbanizable, Clasificacion/ Calificacion de suelos

e infraestructuras). 1/ 2.000
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NP.1.- NUCLEO PEDANIAS. Ordenacién General Urbana.
(Estructura Urbana/ Urbanizable, Clasificacién/ Calificacion de suelos
e infraestructuras). 1/ 2.000
NP.2.- NUCLEO RURAL/ TRADICIONAL O ESPECIAL. Ordenacién General
Urbana.
(Estructura Urbana/ Urbanizable, Clasificacion/ Calificacion de suelos
e infraestructuras). 1/ 2.000
IP.0.- INFRAESTRUCTURAS GENERALES PROPUESTAS. Término
Municipal.
Esquemas de servicios urbanisticos e infraestructuras existentes y
propuestas). 1/10.000.

IP.1.- INFRAESTRUCTURAS GENERALES PROPUESTAS. Esquemas de
servicios urbanisticos e infraestructuras existentes y propuestas). —Nucleo/
casco urbano. 1/2.000.

IP.2.- INFRAESTRUCTURAS GENERALES PROPUESTAS. Esquemas de

servicios
Urbanisticos e infraestructuras existentes y propuestas). —Nucleos de
pedanias. 1/2.000.

(D) NORMAS URBANISTICAS

D.1) Normas generales. Objeto, interpretacion y desarrollo.
D.2) Normas de proteccion. Redes generales de infraestructuras y
proteccion elementos de interés.
D.3) Normas de planeamiento y gestion. Suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable.
D.4) Normas de urbanizacién. Servicios urbanisticos.
D.5) Normas de edificacién. Anexo numérico sectorial.
D.6) Normas transitorias.
D.7) Ordenanza Municipal sobre Edificacion y Uso del Suelo. Urbanizacion,

Edificacion y Estética Urbana.

(E) CATALOGO DE CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS DE INTERES.

(F) PROGRAMA DE ACTUACION:

F.1) Objetivos, directrices y estrategias de desarrollo.

F.2) Obtencién y ejecucion de sistemas generales y actuaciones de
iniciativa publica.
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(G) ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO:

G.1) Estudio econdmico/ financiero.

G.2) Evaluacién econdmica de inversiones publicas.
4.1.3- TRAMITACION DE PG

FASE DEL PROCESO

REVISION/ ADAPTACION DE
PLANES GENERALES

Formulacion

Ayuntamiento

AVANCE obligatorio
Informacion publica 1 mes

Consulta previa D.G.Urbanismo potestativo

Consulta 6rgano Obligatorio

medioambiental

APROBACION INICIAL

Ayuntamiento

Informacion publica e informes

) 2 meses
sectoriales
Informe D.G. Urbanismo 2 meses
Evaluacién Impacto Ambiental Si
APROBACION PROVISIONAL Ayuntamiento
Conforme de la Comision Consejeria de ,
o o Si
Politica Territorial
APROBACION DEFINITIVA Consejero (3 meses)
Publicacion Obligatorio

4.2- ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y/ O TERRITORIAL- IA/IT

DEFINICION/ DETERMINACIONES/ DOCUMENTACION Y TRAMITACION.

42.1- GUIA Y DETERMINACIONES PRACTICAS PARA LA

REDACCION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL E IMPACTO

TERRITORIAL

El estudio de Impacto Territorial es un documento técnico complementario a

los instrumentos de ordenacion

territorial y de planeamiento general,

comprendiendo, los estudios generales y analisis globales precisos para predecir,

valorar y adecuar el posible impacto sobre la estructura territorial general del

Municipio, sus entornos colindantes y los impactos sectoriales sobre:

Urbanistica | (.12) Profesor: Pedro Pina Ruiz - (A+Q+U+I)

40 de 126




ESQUEMAS DOCENTES POR EPIGRAFES

a) La poblacion y su situacidon socioecondmica.

b) El medio ambiente y los recursos naturales.

c) El sistema de nucleos de poblacion y localizacidén de actividades econdmicas.
d) Las infraestructuras, dotaciones equipamientos y servicios.

e) El patrimonio histérico.

Con los PG ha de redactarse en paralelo y durante su elaboracion, el estudio de

Impacto Territorial y el Estudio de Impacto Ambiental, entendiendo este de modo similar

al Estudio de Impacto Territorial, pero los estudios y analisis se han de central en el

ambito Municipal, permitiendo estimar los efectos e impactos concretos que sobre el

término Municipal provocara la ejecucion de las previsiones contenidas en el Plan
General, evaluando las Unidades Ambientales y los posibles impactos, proponiendo las
medidas protectoras y correctoras precisas, llevadas a cabo mediante el programa de

vigilancia ambiental.

4.2.2- INDICE GENERAL DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y
TERRITORIAL (IA/1T)

Los Estudios de Impacto Ambiental y Territorial habran de contener la

siguiente documentacién grafica y literal:

ESTUDIOS DE IMPACTO TERRITORIAL:

A) Andlisis general por unidades territoriales del medio fisico y natural,

socioecondmico, demografico, patrimonio histérico, sistema urbano y de
infraestructuras y dotaciones, e identificacion y diagnéstico de las acciones
mas conflictivas con dichos elementos del territorio.

B) Analisis global multicriterio del Plan o Actuacion de que se trate.

C) Analisis de las repercusiones generales de las Unidades
Territoriales en relacion con los instrumentos de ordenacion del territorio o,
en su defecto, con la informaciéon y criterios del Sistema Territorial de

Referencia. Analisis Municipios limitrofes.

D) Criterios y objetivos territoriales para la correcta implantacion
territorial de la Actuacion, con analisis de las posibles alternativas
técnicamente viables y justificacion de la solucién propuesta e incorporada al
proyecto.

E) Evaluacion del impacto territorial: Matriz de impacto.
ANEXOS AL ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL:

MAPAS A ESCALA 1/200.000 — 1/100.000 Y 1/50.000.
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ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL:

(A) Introduccioén y antecedentes:

A.1) Evaluacion de impacto ambiental del Plan General.
A.2) Regulacién general de los Planes Municipales de Ordenacion.

A.3) El Planeamiento Municipal anterior del Municipio.

(B) Descripcién del Proyecto de PG evaluado:
B.1) Ambito.

B.2) Estructura general y zonificaciéon basica.

B.3) Edificabilidad.

B.4) Justificacion del Proyecto de PG en evaluacién continua.
B.5)

Sectorizacion territorial Municipal basica.

(C) Criterios de ordenacioén y zonificacion propuestos:

C.1) Criterios de oportunidad.

C.2) Criterios de funcionalidad.

C.3) Criterios de proteccion.

C.4) Objetivos ambientales del planeamiento.
C.5) Soluciones generales propuestas.

(D) Inventario ambiental:

D.1) Estudio del medio fisico.

D.2) Estudio del medio bidtico.

D.3) Paisaje.

D.4) Red de espacios naturales.
D.5) Montes.

D.6) Vias pecuarias.

D.7) Canteras.

D.8) Unidades de demanda agraria.

D.9) Patrimonio cultural.

(E) Unidades ambientales:

E.1) Introduccion.
E.2) Definicion de las unidades.
E.3) Fichas de las unidades y subunidades.

(F) Propuestas para la calificacion vy requlacion del suelo no

urbanizable:
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F.1) Espacios naturales.
F.2) Cabezos y sierras.
F.3) Areas degradadas.
F.4) Ramblas.

F.5) Uso pubilico.

F.6) Vias pecuarias.
F.7) Huerta.

(G) Evaluacion continua de impacto ambiental:

G.1) Actuaciones del Plan General Municipal de Ordenacién.
G.2) Evaluacion continua ambiental de impacto segun, unidades

ambientales en relacion con previsiones del PG.

(H) Medidas protectoras vy correctoras.

H.1) Medidas relativas al medio natural y forestal.
H.2) Medidas relativas a la calidad ambiental.
H.3) Medidas relativas a la estructura general de las normas de

ordenacion.

(1) Programa de vigilancia ambiental.

ANEXOS AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
Mapas: Escala 1/ 50.000 y 1/25.000

Mapa 1: Geologia y Lugares de Interés geoldgico.

Mapa 2: Edafologia.

Mapa 3: Geomorfologia.

Mapa 4: Hidrologia.

Mapa 5: Vegetacién actual.

Mapa 6: Habitats de interés comunitario. Lugares de importancia
Comunitaria (LIC) y Zona de Especial Conservacion para las Aves
(ZEPA).

Mapa 7: Unidades Ambientales.

Mapa 8: Subunidades ambientales.
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4.2.3- TRAMITACION DE IA/IT:

e No estaran sometidos a IA:

-Actuaciones de Interés Regional. (Aprobacion del Consejo de Gobierno

con informe preceptivo del érgano medioambiental)

e Estaran sometidos a IA:

-Directrices territoriales, Planes de Ordenacién Territorial y Planes de
Ordenacion del Litoral.

-Programas de Actuacion Territorial.

-Planes Generales Municipales de Ordenaciéon, asi como sus
modificaciones que supongan la reclasificacion de suelo no urbanizable, salvo las
de escasa entidad segun 6rgano medioambiental. (s/ Ley 2/ 2002).

-Planes Parciales de cualquier uso cuando asi lo exigiera expresamente el
PGMO, por actuar sobre areas préximas a suelos no urbanizables protegidos y los

Planes Parciales de uso industrial que se formulen en suelo urbanizable sin

sectorizar.

-Planes Especiales, cuando afecten al suelo no urbanizable de proteccién
especial (s/ Ley 2/ 2002).

-Proyectos de Urbanizacién, cuando el planeamiento general o de

desarrollo asi lo estableciera expresamente.

e Procedimiento especifico de IA para los supuesto de instrumentos de

ordenacion territorial y planeamiento urbanistico:

a) Consulta previa al Organo Ambiental sobre los extremos del plan que
puedan tener incidencia medioambiental con Avance de la ordenacion,
acompafado de una memoria Ambiental. Plazo maximo de 1 mes.

b) El documento aprobado inicialmente, con anexo de IA adecuado a su
naturaleza y objeto se remitira al Organo Ambiental. Exposicién publica en el

BORM por plazo minimo 1 mes y Resolucion de Declaracion Ambiental.

4.3 — PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANISTICO PP

DEFINICION/ DETERMINACIONES/ DOCUMENTACION Y TRAMITACION.
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43.1- GUIA Y DETERMINACIONES PRACTICAS PARA LA
REDACCION DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO
URBANISTICO:

Los Planes Parciales son instrumentos de ordenacion sectorial del territorio
clasificado por el Plan General como URBANIZABLE, desarrollando mediante
ordenacion detallada una parte del ambito del Plan General, normalmente sectores de
ordenacion en el suelo urbanizable “sectorizado”.

En los terrenos urbanizables no sectorizados, sera preciso con caracter previo, o al
menos con tramitacion simultanea, la elaboracion de un programa de actuacion

urbanistica o de un documento de transformacion urbanistica, para que estos terrenos

no sectorizados, pasen a ser suelos sectorizados, aptos para su desarrollo mediante el
correspondiente Plan Parcial, que ya detalla la ordenacion, estableciendo “reservas”
minimas para espacios libres, dotaciones, viarios, aparcamientos, etc........ , en virtud del
uso dominante del Sector y de su edificabilidad tabulada en metros cuadrados de techo

edificable por cada metro cuadrado de terreno a incorporar al proceso de urbanizacion.

4.3.2- INDICE GENERAL DE LOS PLANES PARCIALES (PP)

Los Planes Parciales habran de contener la siguiente documentacién

grafica y literal:

(A)  MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES

A.1) Justificacion de la procedencia de su formulacion en relacién con el Plan
General.

A.2) Conveniencia y oportunidad si desarrollan las determinaciones
contenidas en el Planeamiento General.

A.3) Justificacion de la adecuacion de la ordenacion a las directrices el
planeamiento de rango superior que desarrolle, demostrando su coherencia
interna, la correlacion entre la informacion y los objetivos del planeamiento superior
que desarrolle, asi como las posibilidades de llevar a la practica sus previsiones
dentro de las etapas establecidas para su ejecucion.

(B) INFORMACION URBANISTICA

B.1) Caracteristicas naturales del territorio, como geoldgicas, topograficas y

otras que se consideran necesarias para la redaccion del Plan Parcial.

B.2) Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
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B.3) Estudio de la estructura de la propiedad del suelo.

B.4) Caracteristicas naturales del territorio: geoldgicas, geotécnicas,
topograficas, etc...

B.5) Infraestructura existente, abastecimiento de agua y energia eléctrica

disponible, capacidad de las redes de evacuacion generales, efc.....

(C) OBJETIVOS Y CRITERIOS

C.1) En funcién de las determinaciones del planeamiento de rango superior

que desarrolla.
C.2) En funcién de la informacién urbanistica verificada.

C.3) En funcidn de los estudios complementarios verificados.

(D) ANALISIS DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

D.1) Examen y analisis de las diferentes alternativas que pudieran plantearse

por la extension y entidad del plan.

D.2) Justificacidn de la solucion adoptada.

(E) MEMORIA AMBIENTAL
E1) Segun previsiones de las Normas del PG
ANEXO A LA MEMORIA

Sintesis de la memoria

-Cuadros de caracteristicas de superficies.

-Cuadros de caracteristicas de modulos.

-Cuadros de caracteristicas de usos cuantificados.

-Cuadros de caracteristicas de edificabilidades.

-Cuadros de caracteristicas de volumenes.

-Cuadros de caracteristicas de demas aspectos relevantes.

-Reportaje fotografico con ficha individualizada descriptiva de cada edificacion y la

infraestructura existente.

PLANOS
(F) PLANOS DE INFORMACION

F.1) Planos de informacion urbanistica sobre la situacion y calificacién de los

terrenos en el planeamiento de rango superior.
F.2) De ordenacién establecida en el Plan General, Programa de Actuacion
Urbanistica o Normas Subsidiarias para el ambito territorial, incluido en el Plan

Parcial y su entorno.
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F.3) Informacion sobre estado de los terrenos.
F.4) Topografico con curvas de nivel de metro en metro y planos
ipsométricos y clinométricos cuando estos sean precisos para una mejor

interpretacion, incluyendo:

1) Definicion geométrica del proyecto (alineaciones, curvas, situacion

de puntos significativos...)

2) El sistema de referencia sera UTM.

3) Referenciar analiticamente el trabajo con su entorno, dotar de
coordenadas (UTM), tanto al proyecto como puntos existentes en el

entorno donde se pretende emplazar.

4) Establecimiento de bases de replanteo y aportaciéon de los

correspondientes datos.

5) Aportacién de anejos de calculo de todos los apartados anteriores.

6) Actualizacion de la cartografia sobre la que se apoya el proyecto y

localizacion de elementos significativos en dicho proyecto,

infraestructuras existentes, nuevas construcciones.

7) Catastral.

F.5) De edificaciones, usos, infraestructuras y vegetaciones existentes.

(G) PLANOS DE PROYECTO (Escala minima_1: 1.000)

- Zonificacion con asignacion de usos pormenorizados, sistemas de espacios

libres y zonas verdes y especificacion de la situacion de todas las reservas de
suelo para dotaciones, en relacién con las demas areas del propio Plan Parcial.
G.1) ZONIFICACION, sefalando pormenorizadamente la calificacion del
suelo, dotaciones publicas y privadas, red viaria y parcelas edificables, asi como
alineaciones sobre y bajo rasante.
G.2) ESTRUCTURA VIARIA, definiendo sus dimensiones, alineaciones y
rasantes, areas peatonales y plazas de aparcamiento, analizando la circulacién

rodada.
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G.3) Esquema de infraestructura hidraulica, saneamiento, abastecimiento,
riego e hidrantes en su caso.

G.4) Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico,
distribucion de energia eléctrica y gas, cuando proceda.

G.5) Esquema de redes de infraestructura de comunicacion, telefonia y fibra
Optica, cuando proceda.

G.6) Gestién, DELIMITANDO UNIDADES DE ACTUACION Y FASES DE
EJECUCION de las obras de urbanizacion.

(Todos los planos de proyecto que contengan representaciéon en planta se
realizaran sobre el plano topografico de cartografia base y contendran la

delimitacién del area de ordenacion).

(H) ORDENANZAS REGULADORAS

- Reglamentaran el uso de los terrenos y de la edificacion publica y privada y

contemplaran como minimo los siguientes apartados:

H.1) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

Calificacion del suelo con expresion detallada de sus usos pormenorizados.

H.2) Proyectos de urbanizacion.

H.3) Normas de edificacion determinando con detalle.

Las condiciones volumétricas a las que deban supeditarse las edificaciones,
sefalando en todo caso las normas de ocupacion en planta, alturas de edificacion
y retranqueos o linderos y ocupacion bajo rasante.

El tratamiento, uso y conservacion de los espacios no edificables.

Usos a los que pueden dedicarse las edificaciones, especificandose los permitidos,
los prohibidos y en su caso los obligatorios, sefialando estos ultimos la proporcion
minima exigida.

H.4) Condiciones higiénicas de la edificacion.

H.5) Condiciones estéticas de la construccién, teniendo en cuenta la adaptacion,

en lo basico, el ambiente en que estuviesen situados.

H.6) Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

Urbanistica | (.12) Profesor: Pedro Pina Ruiz - (A+Q+U+I) 48 de 126




ESQUEMAS DOCENTES POR EPIGRAFES

(1) PLAN DE ACTUACION

[.1) Relativo a la gestidon del Plan, plazos de edificacion y construccion de

las dotaciones publicas y privadas, fases de urbanizacién y modo de conservacion de
instalaciones y servicios.

I.2) Se redactara en documento separado al Estudio econdmico financiero y
describira detalladamente lo reflejado en el correspondiente plano de la documentacion
grafica relativo al plan de actuacién.

1.3) Se determinara el orden de prioridades para la ejecucién de las unidades de
actuacion y se sefialara los sistemas de actuacién aplicable a cada uno de ellos.

I.4) Se atendra a que la prevision de creacion y utilizaciéon de suelo
urbanizado
Vaya acompainado de la creacién de las correspondientes dotaciones.
I.5) Si es aconsejable se pueden establecer dos o mas alternativas en cuanto
a la realizacion en el tiempo de las determinaciones del Plan Parcial, expresando
en tales supuestos, las circunstancias que justifiquen la elecciéon de una u otra

alternativa.

(J) ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

J.1) El Plan Parcial contendra los documentos precisos para justificar el

coste de las obras de urbanizacion y de la implantacion de los servicios.
J.2) Se incluiran en la valoracion de forma separada, los costos de conexién con
las infraestructuras generales o las de ampliacion o refuerzo requeridas por la dimensién

y caracteristicas del sector.

(K) PROGRAMAS DE ACTUACION CON PROPUESTA DE SISTEMA DE ACTUACION
PARA CADA UNIDAD
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4.3.3- TRAMITACION DEL LOS PP

FASE DEL PROCESO

Plan Parcial
Previsto en el PG

Plan parcial
No previsto en el
PG

AVANCE DE PLAN

Preceptivo si esta sujeto a

Preceptivo para
obtencién de Cédula

A de Urbanizacion vy
1A
Exposicion pablica BORM y 2 Potestativo
diarios
Consulta previa Potestativo Potestativo

Direccion General de Urbanismo

APROBACION INICIAL

Ayuntamiento Plazo 2

Ayuntamiento Plazo

meses 3 meses
Preceptivo a
organismos
Audiencia parainformes Preceptivo a organismos competentes,
Administracién Central, competentes, afectados y | afectados y Direccion
Ayuntamientos limitrofes DGU (legalidad y General de
Direccién General de Urbanismo oportunidad territorial) Urbanismo (legalidad
y oportunidad
territorial)

Exposiciéon publicaBORM Yy 2

2 meses (1 mes si se

L 1 mes tramita avance y
diarios .
consulta previa)
Notificacion titulares afectados Preceptiva Preceptiva
Informe alegaciones Preceptivo Preceptivo
APROBACION PROVISIONAL NO NO
Dictamen de suspension por
expediente incompleto
NO NO

Comisién de Coordinacion

APROBACION DEFINITIVA
(Silencio positivo)

Ayuntamiento, Notificacion
a Consejeria e interesados
Plazo 6 meses

Ayuntamiento,
Notificacion a
Consejeria e

interesados Plazo 6
meses

Publicacién, acuerdo, indice y
normativa

Preceptivo

Preceptivo

4.4.- ESTUDIOS DE DETALLE- ED.

DEFINICION/ DETERMINACIONES/ DOCUMENTACION Y TRAMITACION.

4.4.1.-GUIA Y DETERMINACIONES PRACTICAS PARA LA REDACCION DE

ESTUDIOS DE

DETALLE.

Los Estudios de Detalle son

instrumentos de desarrollo de

Planeamiento que se formulan cuando es preciso completar o adaptar determinaciones
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del Plan General en Suelo urbano o para Suelos Urbanizables, cuando asi lo determinen
los Planes Parciales que desarrollan estos suelos urbanizables.

Tienen como objetivos basicos:

1) Reajustar el sefialamiento de alineaciones y rasantes previstas en el Plan
General o Plan Parcial en su caso.

2) Ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan que
desarrolla.

3) Completar la red de comunicaciones con viario privado “interior” de acceso a

los edificios.

Los Estudios de Detalle no pueden:

-Cambiar la calificacion del Suelo.

-Sobrepasar la edificabilidad, ni la altura maxima prevista en el planeamiento
general.

-Alterar el uso dominante, ni reducir la superficie de uso y dominio publico.
-No podran ocasionar perjuicios a los predios colindantes, ni alterar sus
condiciones de ordenacién urbanistica, lo cual se habra de justificar en la documentacion

del ED.

-Los Estudios de Detalle no podran establecer determinaciones propias de Plan

General.

4.4.2- INDICE GENERAL DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE (ED)

Los Estudios de Detalle habran de contener la siguiente documentacion

grafica y literal:
(A) MEMORIA

A.1) Justificacion de su conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas.

A.2) Referencia al planeamiento superior que desarrolla con indicacion de
la normativa de aplicacion.

A.3) Estudio comparativo de parametros urbanisticos entre la normativa
vigente de aplicacion y el resultado del Estudio de Detalle.

A.4) Justificacion de no perjuicio a predios colindantes
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(B) PLANOS

B.1) De situaciéon, referido al planeamiento vigente. Escala minima

1:2.000.

B.2) De referencia del estado actual. Escala minima 1:500.

B.3) De la ordenacion propuesta en planta. Escala minima 1:500.

B.4) Alzados, secciones y descripcion grafica de volumenes, si la

ordenacion de estos fuera objeto de Estudio de Detalle. Escala minima 1:500.

(Cuando se modifique la disposicion de voliumenes, se hara un estudio

comparativo de la edificabilidad del Plan General en relacion con la edificabilidad

prevista en el Estudio de Detalle.

4.4.3- TRAMITACION DE LOS ED:

FASE DEL PROCESO

ESTUDIOS DE DETALLE

Formulacion

Ayuntamientos, particulares
0 demas organismos

AVANCE Potestativo
Exposicién publica Plazo no fijado

Consulta previa DG Potestativa

Urbanismo (sin plazo)

Informes sectoriales

1 mes, salvo otro mayor en
legislacién aplicable

APROBACION INICIAL

AYUNTAMIENTO

Informacién publica

20 dias

Notificacion afectados

Preceptiva (15 dias)

Informes sectoriales

Segun legislacién sectorial

Informe DG urbanismo

NO

APROBACION PROVISIONAL

NO

APROBACION DEFINITIVA

AYUNTAMIENTO

Notificaciéon

DG Urbanismo
Interesados
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5 NO URBANIZABL ER

WL/ VIVIENDAS

.\ \_. Y
AR TR AN
W

Ly ‘:\ L‘.Li“- A

(1+D) = INVESTIGACION Y DESARROLLO
(A+1) = AUTOPISTA E INFORMACION
(D+E) = DEPORTE Y EQUIPAMIENTOS
{C+T) = CIENCIA Y TECNOLOGIA

{A+O) = AGUA Y OCIO

(N+B) = NEGQCIOS Y BRICOLAGE

(C+H} = CULTURA E HiSTORIA

(P+H) = PECUARIA Y HUERTA

@» | EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
_[amn] |DE SANTOMERA (MURCIA)
E ' ' |

: :(Apriobuciﬁn Injcial) | |
T Ple.MB.
PLAN. GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

| MODELO TERRORAL |
Térf"nin{r: Municjpal | Sontomera

!_ - - —_ ‘I .I _ .'5 — -
! | - ' MT.1

bk - 1

ARQUITECTO:) PEDRD PINA RUI7 |

F EQUIPG DE COLABORADORFS| Y ASEEDRES
| (VEase Memprio Documentacién A4
; : f i |
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"EXCELENTISIMO| AYUNTAMIENTO
| DE SANTOMERA (MURCIA)

— e B Tl i

!

]
|
PR
1
I

-!(Aprqi':abaciién InLcEI)__ | !
Bl A |
PLAN| GENERAL MUNICIPAL DE_ORDENACION

| ! ! i |

~ TERMINO MUNICIPAL
Situacién inicial del Municipio
_(Cor@xcterféiticus del s:uelo_ y la §;_c_iifquci6n)_

| , :
T R L0
:10.000 / MARZO 2.002 | %

|
1

|
|

- ARQUITECTO:, PEDRD PINA RUIZ|

EQUIPG DE COLABORADORES) Y ASESORES:

(Véase Memoria Dpcumeniﬁtocic’) A4)

"
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EXCELENTISIMO| AYUNTAMIENTO
DE SANTOMERA (MURCIA)

(Aprebacién Inicial)
PLAN| GENERAL MUNICIPAL [DE ORDENACION

TERMINO MUN|CIPAL

Ordenacidn General del Territorio
(Estructura | Orgdinica, Clasificacion/ | Calificacidn
de Suelos e Infraestructuras.) o
ESCALA 1:10.000 / MARZO 2.002 )

L

D)
D)

7 ARQUITECTO:| PEDRD PINA RUIZ

FQUIPO DE COLABORADORES| Y ASESORES:
(Véase Mempria Documentacion A4)
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(1) CLASIFICACION: (n CATEGORIAS:
SU - SUELD URBANO. |CC — Consolidade / Colmatodo.
NC — No Consolidade.
NR — Nucleo Rural.
NE = Nucleo Especial / lineal.
NU — NO_URBANIZABLE. EPE — Proteccién Especifica Especial.
PG — Protegido Pl ient i
UR — URBANIZABLE. __|SS — Areos Sectorizodos.(Planes Puorciales)
NS — Terrenos Urbanizables No Sectorizados.
ES — Terrenos Urbanizables Especicles (No Sectorizodos).
() CALIFICACIONES—USOS: (IV) _DENOMINACION:
(1) EN TERMINO MUNICIPAL A7 — Autovia A7. Gl — Gineta (Cabezo de la).
. AB — Carretero de Abanilla. HA = Hoyo de los Asperos.
M — Area orqueolbgica. AC — Comino del Acueducto. HM — Huerta Moderna.
A= Mo, (el dol). AD — Calle Aserrodora. HT — Huerta Trodicional
AS — Actividodes de Servicios (Activ. Econ.). AL - Corretera de Alquerfas. P g sl L
AT - Actividades Terciarios (Activ. Econ.). AM - Azarbe Muoyor. [0 e iiadion
CG — Conteros y graveros. AN — Avenida Noreste. LM — Lo Mina (Cabezo).
O - S A — Asarbe de lo Pz, MA — Monte Azahor (Colegio PGblico).
DP — Depuradoro. AZ — Acequia Zaraiche. % - :z:‘t’cﬂd'm o Evujes;
EC — Equipomientos Colectivos. BA — Borric de la Almazarao. ME — Azarbe dclhhllmn:hn
EG — Explotaciones Ganaderas. BC - Barrio de los Costellones. ML — Attrbe de loe Molinos
% = Epotion Libees e BE — Cabezo Bermejo. MM — Autovia ol Mar Menor.
- | Y BF — Barrio de los Farinas. N
FP — Forestal Protegido. Bl — Bnrri:ds la |rl1'l0:l.|°|;d0< % ., Huldclm:l;mgm(mzo?em},
A — Hfroestructuras de Abastecimiento. BL — Barranco Lorgo (Cerro del). 5 :
IE — Infroestructuros de Energio Electrica. BM — Barrio de los Mauricioa. WS — Camino de los Mesequeres.
IG — Infraestructuras de Suministro de Gas. BP — Barrio de los Picolas. :Tz - m?u: los Martillos.
IL — Industrio Ligera (Activ. Econ.). BU — Buit Cobexs de loa), = .
IP - Industria Pesada (Activ. Econ.). R Ty e ) 0S — Qeste do Santomera.
IR = Infroestructuras de Riego. BZ — Barrio de los Zoncas. PD — Polideportiva. =
I — Infraestructuros de Telecomunicociones. CA = Carretera Allcants PERI — Plan Especial Reforma Interior.
PC - Via Pecuaria. C8 = Cirretard BGI!‘fUI‘Ti. PM — Plad_erﬂom de Sierra de Santomero.
PF — Protecci6n de Founo. CD — Cabezos Dilpm; PN — Camino del Pantano.
RC - Romblos y Couces. CE — Calle Cuatro Esquh.'nm PORN — Plan Ordenocifn Recursos Naoturales.
RMC — Red Municipal de Caminos. OF — Carréterd.de Forfura, PS — Pantano de Sontomera.
RV — Reserva de Viario. CL — Barrio de los Cletos. Rle, = Regadon o6 Nobanie.
SP — Servicios Pblicos. €O — Barrio de los Cosabusnas. RS = Rombla: Saladg.
VA — Valores Agricolas. CP — Cafiada Perdida. SC - Siscar
VG — Viario General. CR — Camino de la Rambla. W) = Santomera:
VP — Valores Paisajisticos. CS — Circunvolacitin Sur da lo N—=340, R — Slema de Sartomer.
W — Viviendos. CU — Cuelio de lo Tinoje. TR — Trige (cabezo del).
ZP — ZEPA (Zona Especial Proteccién Aves) OV — Camino de la Venta. E - mﬁl T:;t"""?;
CY — Cueva de los Yeseras. thosls ltsroishy
EM — Embalse de Santomero. %5 Sendn s bow Svois
ER — Calle de la Ermita. v c“""": iy ‘f“ mn:‘“""'
(1) EN NOCLEOS URBANOS :
GENERAL: EN NUCLEOS URBANOS:
(1a) — Residencial colective. = | " (“l)
e A miw
(1c) — Residencial unifamiliar. () CALIFICACIONES-USOS.
(2a) — Plozas y jordines. () CLASIICACION. / (i) CATEGORW
(2b) — Areas de Juego y recreo de rifios. (W) CALIFICACIONES—USOS. DENOMINAGION.
(2:) — Aregs MQML /™ ;nms m‘:.ﬁﬂ INSTRUMENTO
(3a) — Equipamientos Saciales. EN SISTEMAS CENERALES: con m““” mE m"‘ | ]
(3b) — Equipamiento Social — Religi I W | e o v @
(3¢) — Eguipomiento Deportivo. "' v
(3d) — Equipamiento de Servicios Urbanos. NIV
(30) — Senvicos Infroostructuros. Basicon Q cusnoicen. @y () GNEDORA | () CUSPOICON. ___ Gy, () CATEGOR
24} — Edificios Protegidos. (I6) CALIACAC.-USOS. (V) DEMOMINACION. | (i) CALIICAC.-USOS. (V) DENOMINACION,
5) — Industrial.
(6) — Servicios Terciarios—Al y Distribuci6
Limite del Término Municipal.
Clasificacién y Calificacion de suelos.
Delimitacién de unidades de actuacién y sectores.
Alineaciones, reservas de viarios y equipamientos.
Soportales en suelo urbano y zona de proteccién en carreteras.
Fondo méximo edificable en suelo urbano y espacios libres.
Retranqueo de edificaciones en suelo urbano.

Carril

Vfa Pecuaria Vda. de los Cuadros. (SG) NU/PE/PC/VC (20,89 m.)
bici.

Sistema general de Carreteras de lo Red Estatal y Regional.

Sistema general de Viario de la Red Municipal.

Sistema general de Reserva de Viario de la Red Estatal y Regional.
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EXCELENTISIMO| AYUNTAMIENTO
DE SANTOMERA (MURCIA)

(Aproboci%n Iniicial)

PLAN| GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

MATANZAS NUCLEO

Ordenacidn General Urbana.
(Estructura Urbana/ Urbanizable, Clasificacion/ Calificacion

de Suelos e|Infraestructuras.) AN
ESCALA 1:2.000 / MARZO 2.002 2D,
Fa\y

/) — ARQUITECTO:| PEDRD PINA RUIZ

EQUIPQ DE COLABORADORES| Y ASESORES:
(Véase Mempria Documentacion A4)
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(1) CLASIFICACION:

SU - SUELO URBANO.
NU — NO URBANIZABLE.
UR - URBANIZABLE/ APTO URBANIZAR.

() CATEGORWAS:

SU/CC — Consolidado/ Colmotado.
SU/NC — No Consolidodo.

SU/NT — Nucleo Tradicionol.

SU/NE - Nucleo Especial.

NU/PE — Proteccién Especifica Especiol.
NU/PG — Protegido Ploneamiento General.

UR/SS - Areas Sectorizados.(Planes Parciales)
UR/NS — Terrenos Urbanizables No Sectorizados.

i) UsOos:

AA - Area argueolbgico.

AC - Agricolo ComGn.

AE — Actividod Econ&mica.

Al - Agricola de Interés.

AP - Agricolo Proteccién Especial.
CC - Correteros y Cominos.

CT = Ciencio Tecnologio.

DP - Depuradora.

EC - Equipomiento Colectivo.
EG — Explotaciones Gonaderas.
EL — Espacios Libres Proteccitn
EM - Embalse de Sontomera.
FP — Forestal Protegido.

HC - Huerlo Comiemporaneo.
HT — Huerta Trodicional.

DENOMI :
(ENTORNOS)

AC - Alguerios Carretera.

AD - Comino del Acueducto.
AM - Azorbe Moyor.

AD - Aguo/ Ocio.

AU — Camino de lo Auroro.

AZ - Acequia Zaroiche.

BC - Borrio de los Cosobuenas.
BF — Borrio de los Farinos.
BM - Barrio de los Mouricios.
BP - Barrio de los Picolos.
BV - Barrio de lo Venta.

BZ - Barrio de los Zancaos.
CA — Los Cuadros — Los Asperos.
CB - Cabezo Bermejo.

CD - Cabezos Dispersos.

CF — Camino Viejo de Fortuno.
CL - Barrio de los Cletos.

CM — Cementerio.

CR - Comino de la Romblo.
CV — Caminc de la Venta.

CY — Cuevos de los Yeseros.

(NUCLEQS)

MZ - Matanzos.
SC - Siscor

SM - Saontomero.

(CALIFICACIONES DE SUELO)

(1) - Residencial colectivo.

(1b) — Residenciol colective con comercio.

(1¢) - Residencial unifamilior.
(20) - Plozos y jordines.

(2b) — Areos de Juego y recreo de nifios.

(2¢) = Areos peotonal.

(30) - Parque deportivo.

(3b) — Equipomiento comerciol.

(3¢) — Equipomiento social y osislencial.

LEYENDA: (MARZO 2.002)

EN GENERAL:
(1) CLASIFICACION. / (Il) CATEGORIA

L[

() USOS. / (IV) DENOMINACION.

EN NUCLEOS URBANOS:
(1) CLASIFICACION. / (V) DENOMINACION.

i
1 (V)

rYe)

|l o

IN — Industrial.

NR — Nuevos Regodios.
PA — Parque Ambiental
PC - Parque Cientifico.
PD - Parque Deportivo.
PE - Paorque Empresarial.
PT - Parque Tecnolbgico.
RC — Romblos y Couces.
RV — Reserva Vial.

SG - Sistemo General.

SP — Servicios PGblicos.
TS — Terrencs Secano.

VA = Valores Agricolos.
VP - Vaolores Paisojisticos.
W — Viviendos.

Zv - Zonas Verdes,/ Espocios Libres.

DE - Deportes Equipomiento.

EG — Explotaciones Gaonoderos.

ER — Calle de lo Ermita.

ET - Estocion Tronsformadora.

HM —= Huerta Moderna.

ID — Investigocion Desarrollo.

LC - Los Cuodros.

MC — Calle Mar Coribe.

ME - Merancho.

NB - Negocios Bricolage

NO — Negocios Oficinas.

PB — Polvorin / Baoronia.

PE - Plan Especial Reforma Interior.
PH — Pecuario Huerta.

PS — Piedemonie de Sierra.

RM - Regadios de Matonzas.

RS — Residuos Solidos Tratomiento.
SS - Sierra de Sontomera.

VC - Vereda de Los Cuodros.

VP — Vereda de Los Pinos.

(3d) - Equipamiento religioso.
(40) — Equipomiento cultural.
(4b) — Equipomiento docente.
(5) — Industrial.

(6) — Edificios protegidos.
(7) - Servicios urbanos.

(8) — Servicios de comunicacién y tronsporte.
(9) — Proleccibn de vigles, couces y embalses.

(10b) — Edificocibn en Comino de Huerto.
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52 PARTE: SINTESIS DE LA GUIA: PROPUESTAS Y CONCLUSIONES

5.1-RESUMEN SINTESIS POR CURSOS ACADEMICOS

e Curso 1997/98:

-El arquitecto actualmente ha de hacer de director de orquesta Y de

hombre orquesta y ello con talante positivo y constructivo.

-El arquitecto tiene capacidad y formacién para dominar las diversas
escalas estereoscopicas de la urbanistica.

-El arquitecto dispone de un amplio repertorio de “ideas” estratégicas y

estructurantes que infunden ilusién y creatividad en el territorio.

e Curso 1999/2000:

-Las tres escalas practicas y especificas de la urbanistica son:

a) Escala General/ Territorial.
b) Escala Desarrollo/ Sectorial.
c) Escala Detalle/ Puntual.
-Decalogo “ECO” URBANISTICO:
-“ECQ”: economia.
-“ECQ”: ecologia.
-DIEZ PUNTOS DIEZ: matricula de honor, es decir muy buena nota.

e Curso 2001/2002:

-La legislacién pretende ir hacia el desarrollo sostenible, desde la

declaracion de intenciones hasta el desarrollo normativo.
-La ley pretende ser sencilla de aplicacién y no precisar de desarrollos

reglamentarios

e Curso 2003/2004:

4.1-Plan General (PG).

4.2-Estudio de Impacto Territorial (IT).
4.2-Estudio de Impacto Ambiental (I1A).
4.3-Plan Parcial (PP).

4 .4- Estudio de Detalle (ED).
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5.2-PROPUESTA DE NORMALIZACION SOBRE CODIFICACION DE PROYECTOS
DE

PLANEAMIENTO URBANISTICO RELATIVA A:

-FIGURAS DE PLANEAMIENTO/ REFERENCIACION GRAFICA.
-CLASES DE SUELO/ CATEGORIAS
-USOS PORMENORIZADOS/ DENOMINACION

Los instrumentos de planeamiento en lo relativo a la codificacién de la “CLAVES”

que han identificado las diversas clases de suelo y sus usos pormenorizados han

quedado a criterio de los redactores de los Planes, dado que no existe normativa de
“‘normalizacién” de estas claves, codigos, siglas........ , que normalmente inundan los
planos y que a veces son dificiles de entender e interpretar por los usuarios y hasta por
los propios técnicos que han de desarrollar las previsiones de estos proyectos
urbanisticos.

La propuesta de normalizacion que se propone, por “sencilla” es la mas

inteligente e inteligible, consiste genérica y basicamente en utilizar “dos” letras,

normalmente las iniciales que definen cada figura de planeamiento y ello también para
() clases de suelo, (ll) categorias de los mismos, (lll) calificacion por usos
pormenorizados y (IV) denominacién del ambito/ toponimo del lugar de referencia
territorial; y ello en base a un simple procedimiento de referenciacion grafica consistente

en una cruz de linea fina, ubicada estratégicamente sobre el plano, cada 10 cm en

sectores amplios o en el centro si el ambito o sector es reducido. En cada uno de los
cuatro diedros de la cruz, sé referencian los conceptos anteriormente descritos: (I), (ll),
() y (IV), lo cual posibilita la “lectura” directa del plano sin necesidad de mirar la tabla

de codigos.........cceveeene.

CODIFICACION FIGURAS DE PLANEAMIENTO:

PG = Plan General Municipal de Ordenacion Urbanistica.

IT = Estudio de Impacto Territorial.

IA = Estudio de Impacto Ambiental.

PA = Programa de Actuacion Urbanistica.

DT = Documento de Transformacién Urbanistica
PP = Plan Parcial de Desarrollo Urbanistico.

ED = Estudio de Detalle.

PE = Plan Especial.
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REFERENCIACION GRAFICA DE CODIGOS SOBRE PLANOS:

(1 |
([ (v)

(I) = CLASIFICACION DE SUELOS/ TERRENOS.

(Il) = CATEGORIA DE SUELOS/ TERRENOS.

(Ill) = CALIFICACION USOS PORMENORIZADOS/ CARACTERISTICOS.
(IV) = DENOMINACION DEL AMBITO/ TOPONIMO DEL LUGAR.

Ejemplo de Aplicacion:

SU|NC
VV |LC

Suelo Urbano/ No Consolidado/ Viviendas/ “Los Cuadros”

NU | SG
DP |AR
No Urbanizable/ Sistema General/ Depuradora/ “ Arquerias del Regerén”

(Cuando el Sistema General se adscriba o vincule a un sector, la denominacién del
ambito (IV), sera la misma para él (SG) = Sistema General y para el (SS) = Area

Sectorizada.)
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(1) CODIFICACION DE CLASIFICACION SUELOS/ TERRENOS:

SU = Suelo Urbano.
NU = Terrenos No Urbanizables.

UR = Terrenos Urbanizables.

(11) CODIFICACION DE CATEGORIA SUELOS/ TERRENOS:

SU/ CC = Consolidado/ Colmatado.
SU/ NC = No Consolidado.
SU/ NR = Nucleo Rural/ Tradicional.
SU/ NE = Nucleo Especial/ Lineal.
SU/ SG = Sistema General.

NU/ PE = Proteccion Especifica.
NU/ PG = Protegido por el Planeamiento General.
NU/ SG = Sistema General.

UR/ SS = Sectorizados.
UR/ NS = No Sectorizado.
UR/ ES = Especial.

UR/ SG = Sistema General.

()  CODIFICACION DE CALIFICACION USOS PORMENORIZADOS/
CARACTERISTICOS.

AA = Area Arqueoldgica.
AC = Agricola Comun
AE = Actividad Econdmica.
Al = Agricola de Interés.
AP = Agricola Proteccién Especial.
CC = Carreteras y Caminos.
CT = Ciencia Tecnologia.
DE = Deportes Equipamiento.
DP = Depuradora.
EC = Equipamiento Colectivo.

EG = Explotaciones Ganaderas.
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EL = Espacios Libres.
EM = Embalse.
ET = Estacion Transformadora
FP = Forestal Protegido.
HC = Huerta Contemporanea.
HM = Huerta Moderna.
HT = Huerta Tradicional.
IN = Industrial.
NB = Negocios Bricolaje.
NO = Negocios Oficinas.
NR = Nuevos Regadios.
PA = Parque Ambiental.
PC = Parque Cientifico.
PD = Parque Deportivo.
PE = Parque Empresarial.
PH = Pecuario Huerta.
PT = Parque Tecnoldgico.
RC = Ramblas y Cauces.
RS = Residuos Sdlidos Tratamiento.
RV = Reserva Vial.
SP = Servicios Publicos
TS = Terrenos Secano.
VA = Valores Agricolas.
VP = Valores Paisajisticos.
VV = Viviendas.

ZV = Zonas Verdes/ Espacios Libres.

(IV) CODIFICACION DE LA DENOMINACION DEL AMBITO:

(Toponimos y denominaciones de los sectores y ambitos de ordenacion)

Ejemplos:
AM = Azarbe Mayor

BV = Barrio de la Venta

PS = Piedemonte de Sierra

VP = Vereda de los Pinos
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5.3-PROPUESTA DE NORMALIZACION SOBRE REPRESENTACION GRAFICA
Y CROMATICA EN URBANISTICA:

A modo de declaracion de principios empiricos e intenciones graficas y

cromaticas, apuntamos las siguientes propuestas:

NORMALIZACION GENERICA:

e Lineas continuas Estado “actual” del territorio: base

cartografica de referencia.
e Lineas discontinuas --------------- Propuestas “futuras” de planeamiento:
proyecto urbanistico.

e Lineas de puntos .................. Propuestas “futuras” unidades

de gestion
urbanistica
e Colores mas intensos y trama cuadricula — planeamiento “vigente”.

e Colores mas suaves y sin trama cuadricula - planeamiento “propuesto”

NORMALIZACION DETALLADA DE COLORES POR USOS Y CLASES DE
SUELOS:

-Uso residencial = color granate SU/ rosaceo UR.

-Uso actividad econdémica = color anaranjado SU/ amarillento claro UR.
-Uso industrial = color gris.
-Terrenos no urbanizables=color blanco/ fondo del plano de cartografia
basica, o verde suave claro (agricola).
-Sistemas generales viarios = color violeta.
-Relieves naturales (montafas) = color marrén claro.
-Embalses, rios y cauces = color azul claro.
-Equipamientos colectivos = color amarillo intenso.
-Espacios libres y zonas verdes = color verde natural medio SG/, verde

botella intenso sistemas locales y SU.
(Se adjuntan ejemplos de aplicacion practica de las propuestas de normalizacion

cromatica y de codificacion, asi como de referenciacion grafica de codigos sobre planos
urbanisticos a escala 1/20.000 — 1/10.000 — 1/5.000 y 1/2.000).
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5.4-PROPUESTA ECONOMICA ORIENTATIVA DE UNIDADES BASICAS
Y PARTIDAS DE OBRA DE URBANIZACION PARA LOS ESTUDIOS
ECONOMICO-FINANCIEROS DE PROYECTOS DE URBANISTICA.

Predimensionado de costes de ejecucion material (es decir, sin Gastos
Generales ni Beneficio del Constructor, estimados en = 20%), en intervalos de

costes entre calidad normal (coste izquierdo) y calidad buena (coste derecho):

FIRMES Y PAVIMENTOS-OBRA CIVIL.:

M/2 encintado y pavimentado aceras

con base de hormigdn ..., 58 a 64 €/m2
M/2 pavimento peatonal

con base de hormigon .o 51 a61€/m2
M/2 pavimento, firme de calzada/ vial.................ccoooviieennnl. 16 a 25 €/m2

M/L vial de 6 metros de ancho,
acabado MACATAN .....coeeeeeeee e 70 a 82 €/ml

acabado mezcla bituminoSa..........ooeveee v, 112 a 138 €/ ml

ALUMBRADO PUBLICO:

M/L tendido eléctrico baja tension............cccvevveiiin 30 a 36 €/ml
M/L tendido eléctrico media tension............cccceeviiiii 61 a72€/ml
ub estacién transformadora de alta a baja tension, incluso obra civil
250 KVA. ..o 30.600 a 40.800 €/ud.
650 KVA. ..o 40.800 a 51.000 €/ud.
=1.000 KVA. ..o 51.000 a 61.200 €/ud.
ubD punto de luz con brazo mural..........................l 400 a 460 €/ud
ub punto de baculo, instalado............cccccoeiiiiiiiiiiiiiiii, 710 a 820 €/ud
ub punto de farola, instalado, columna troncoconica de 12 m de
= 1 (1 = D 920 a 1.150€/ud

SUMINISTRO DE AGUA:

M/L conduccion de agua potable ¢ 80mm..........cccccceeeiiiiiinnee. 30 a 38 €/ml
M/L conduccion de agua potable ¢ 125 mm.........cccccooviiiiiiiennnenn. 40 a 52 €/ml
M/L pozo de captacion ¢ 25 cm, no revestido...........ccceeeeeeiiiinnnn. 66 a 76 €/ml
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M/L pozo de captacién ¢ 110 cm revestido,

con tubo homologado...........cooeiiiiiiiiiii e 230 a 300 €/ml
M/3 capacidad de grupo de sobreelevacion..............cccccvvvvvunnnne. 220 a 260 €/m3
M/3 deposito enterrado de hormigén armado.............ccceovueeeee. 700 a 900 €/m3

SUMINISTRO DE GAS:

M/L tendido de red generalde gas ..., 36 a 46 €/ml
M/3 depdsito general de propano 620 a 660 €/m3
M/3 depdsito general de gasdleo/ fueloil.........................l 400 a 480 €/m3

RED DE SANEAMIENTO:

M/L colector general de @ 100 CM.........oeeeveeiiiiiiiiiiinenen. 160 a 180 €/ml
M/L colector accesible de 1,60 x 0,90 M..........cceeevrrnnes 250 a 280 €/ml
ubD depdsito depuracion por oxidacion ............ccc.ee..e. 70 a 100 €/por persona
ub pozo de registro de ¢ 120 y 250 cm de altura................. 2.000 a 2.250 €/ud

NOTA COMPLEMENTARIA: En los costes de ejecucion material referenciados se
incluyen todos los trabajos, accesorios, piezas especiales, excavaciones, rellenos,

acabados, etc... precisos para la total terminacion de la unidad o partida de obra.

Para mayor detalle de los precios y costes, véase las publicaciones y programas
informaticos ECUM Y PINACOTECA.(www.precioscostesconstrucciéon.com)
968.29.15.60 (tardes).
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5.5-PROPUESTA ECONOMICA DE HONORARIOS ORIENTATIVOS PARA

LA
REDACCION DE PROYECTOS DE URBANISTICA

Se detalla a continuacién propuesta de honorarios profesionales a percibir por la
redaccion de proyectos urbanisticos, segun que la superficie sea pequefia o grande

(coste izquierdo o derecho, respectivamente):

-Plan General de Ordenacion Urbanistica 18,60 €/ Ha a 12,30 €/Ha+ 3,60 €/ habitante

-Plan Estratégico de Ambito Municipal 1,60 €/ Haa 0,60€/ Ha+ 0,75 €/ habitante
-Modificacion de NS o PG (con IA) 0,36 €/ Ha— 0,12 €/Ha
-Modificacion de NS o PG (sin IA) 0,24 €/ Ha — 0,08 €/Ha
-Plan Parcial o Plan Especial 0,46 €/ Ha — 0,36 €/Ha
-Estudio de Detalle 0,27 €/ Ha - 0,22 €/Ha
-Proyecto de Urbanizacion 0,88 €/ Ha— 0,72 €/Ha
-Proyecto de Reparcelacién 0,39 €/ Ha — 0,30 €/Ha
-Estudio Impacto Territorial (x) 2% sobre honorarios del Plan.
-Estudio Impacto Ambiental () 10% sobre honorarios del Plan.
(VA NO
INCLUIDO)

Por ultimo daros a todos las gracias, por vuestra atenciéon y
deferencia, confiando también todos, que el préximo curso lo haremos

mejor.

Un cordial saludo

Pedro Pina Ruiz

Arquitecto — Quantity Surveyors-Urbanista.
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4.3

DE LA ARQUITECTURA BIOCLIMATICA AL URBANISMO INTELIGIBLE E INTELIGENTE:
APLICACIONES PRACTICAS.

e \Vegara, Alfonso / de las Rivas, Juan Luis; “Territorios Inteligentes”; Ed. Fundacion
Metrépoli (2004).
12. TERRITORIOS INTELIGENTES

30 mayores aglomeraciones del planeta Proyecto Madrid BM30: Sistema de eco-bulevares

CIUDADES EN UN MUNDO GLOBALIZADO

El proceso de urbanizacion no tiene precedentes, tanto que se puede hablar de ciudades sin
limites. En las principales ciudades del mundo y en poco tiempo se esta experimentando una
gran transformacién espacial, que en los paises en vias de desarrollo se corresponde con una
gran crecimiento demografico pero que en los paises desarrollados tiene casi exclusivamente
que ver con transformaciones en el consumo de espacio.

LA FRACTURA DE LA GLOBALIZACION

Con independencia de lo que se entienda por globalizacion es evidente que ha surgido una
“fractura” entre paises, ciudades, empresas y personas en funcién de su relacién con ese
nuevo orden econdmico. La economia global aporta nuevas oportunidades y esta siendo
capaz de generar mucha riqueza. Y el mercado, que orienta las nuevas oportunidades de
negocio, es incapaz de superar esta “fractura”.

LAS NUEVAS FORMAS DE HABITAR EL TERRITORIO EN EL SIGLO XXI

El fendbmeno urbano mas relevante, la transformacioén territorial mas profunda que se esta
produciendo en el inicio del siglo XXI estd asociado al surgimiento de una ciudad
contemporanea dispersa, de escala regional, y complejidad desconocida previamente.

EL URBANISMO INFORMAL EN LAS CIUDADE DEL TERCER MUNDO
Una de las manifestaciones de la globalizacion es la inmensa metropolis auto construida en
las grandes ciudades del Tercer Mundo (Africa, Asia y Latinoamérica).

EL PROYECTO CITIES Y LOS SMART PLACES( territorios inteligentes)
Es una investigacion sobre 20 ciudades innovadoras de los 5 continentes.
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4.4 DE LA UNIDAD DE HABITACION A LA UNIDAD DE BARRIO: APLICACIONES PRACTICAS.

Lopez de Lucio, Ramén; “Construir ciudad en la periferia”

| CONGRESO

DE ARQUITECTOS DE MURCIA

Mureia, 11, 12, 13 de diciembre de 1997

2004 / 2005

URBANISMO - = 5 =y :
1989-1990 I 980-1¢ \ COAATMU

2

PRI

BASE DE PRECIOS / COSTES DE
CONSTRUCCION DE LA REGION DE MURCIA
(EDIFICACION Y URBANIZACION)

MONOGRAFiA TEMATICA:
GUIA PARA LA REDACCION DE
PROYECTOS URBANISTICOS

*ECUM7
2004 /2005
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EMPLAZAMIENTOS RECOMENDADOS

POBLADO REFUGIO EN HAITI - Junio#2010 - Pedro Pina - Arquitecto/UCAM/COAMU - Murcia - ESPANA / EMPLAZAMIENTOS RECOMENDADOS - C6

PROYECTO DE POBLADO REFUGIO EN HAITI INDICE DEL PROYECTO
Junio / 2010

Pedro Pina Rulz - Argultecto/UCAM/COAMU
MURCIA - ESPANA (A) MODELO REFUGIO / SISTEMA CONSTRUCTIVO
A1 - Plantas / seccionas (1/100)
A2 _ Perspectiva del models
A3 - Sislema conslructiva / detalles
Ad _ Sistema eonstructivo / proceso
(B) EQUIPAMIENTOS / PLAZA CENTRAL
B1- Equipamientos / dotaciones (1/500)
B2 - Plaza piblica / CENTRO VITAL (1/300)

(C) ORDENACION / PLANEAMIENTO GENERAL

C1-Fase 1: Replanteo / Modulacion 3x3 metros (1/500).

C2 - Fase 2: Equipamientos basicos y campamento cooperantes (1/500)
i R C3-Fase 3: - 36/ 72 refugios (1/500)

i Cd - Fase 4. - 119/ 238 refuglos (1/500)

CS5 - Fase 5: - 160 alojamientos permanentes (1/500)

Ca = Enmnplazanibeilus reconmndados

CA.1 - Alternativa A - 160 refuglos de 3x6 metros { 1/500)
C7.1- Alternativa B - 96 refugios de 3x6 metros (1/500)
C8.1 - Alternativa C - 112 refugios da 3x6 metros (1/500)
C4.1 - Alternafiva B/C - 368 refugios de 3x6 metros (1/500)

C5.2 - Alternativa A 2 - 160 refugios de 3_60x7.20 melros (1/500)
C7.2 - Alternativa D - 96 refuglos de 3.60x7.20 metros (1/500)
C8.2 - Alternailva E - 112 refugles de 3.60x7_20 metros (1/500)
D- Presupuesta: 1€1 Ge.2 - Altlernativa U/E - 368 refugios de 3.60x7.20 metros (1/500)

FABE 1= 168000 €
FASE 2 + 10,000 €
FASE 3a + 43000 € (D) ESTUDIO ECONCMICO: Estimacion de costes y gastos
FASE 4=+ 20,000 €

FASE 5u + 85000 €
TOTAL £ Z10.000 € D1 - Memaria / presupuestos
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TERMINO MUNICIPAL (PG) |

()

METODO P.P.R:

I'm “Hs
Ce 10 &
Rs = 30%* Ksg= 22 =300

10
Vm = Cc x Ksg = 600 x 3 = 1.800 & m2
Reyue = Ksg x 10 = 30%

Ceryur = 30/35% sobre Vm
40/35% sobre Vm
= 100% Vm

GpyBp=

. ] Urbanizacién interior < k/

“PARCELA"

g CALLE"

Urbanizacion exterior

REPARCELACION (Rp)

\ Propietasio

Cuadro sintesis de ARQUITECTURA 5.cinco:

Vitrubio (5.cinco) | Sentidos (3.cinco) | Le Corbusier (3.cinco)  Talentos (5.cinco)
1 | “ECO”logos VISTA/lugar Terraza ajardinada Sostenibilidad medioambiental
2 | UTILIDAD OIDO/usos Planta libre Programa funcional
3 | “ECO"nomos OLFATO valor | Ventanas panordmicas  Gestidn integral
4 | BELLEZA GUSTO/belleza | Fachada libre Estética ¢ historia
5 | FIRMEZA TACTOisolidez | Pilotes Construce1dn y estructura
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MODULACION:
.|
3.60x3.60 mefros

= Pozo y depdsito de agua.
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%
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|
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bt 3

*COTAS EN METROS

DO = 53,000m”

SUPERFICIE POBL
POBLADO REFUGIO EN HAITi-Junio/2010-Pedro Pina-Arquitecta/UCAM/COAMU-Murcia-ESP NA/ALTERNATIVA D-E/PLANEAMIENTO GENERAL 368 REFUGIOS DE (3.60X7.20)-E=1/1000-(9.2

L

8% !!
T THE ‘ﬂﬁﬁi&j

POBLALO REFUCRD EN) HAITI- funib/ 2050-Pedra Pina-Aralitectt/UCAH/CGAMU-Furtial ESPARA ¢ FASE|&:-11 REFUGIOS DE (3k6)/238 REFUGIOS DE 13x3}-E=1/560-C4
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“La problemcdtica que en la actualidad se plantea en el campo artistico-tecnologico del mundo
arquitectonico, exige la biisqueda y asimilacion de nuevos modelos de accion.

El arcaico planteamiento pasivo de la creacion arquitectonica como unidad receptiva, ha de
transformarme ante la actual coyuntura en una nueva unidad de accion directa, paralelamente
a una colaboracion y trabajo coordinado entre elementos humanos, aptitudes y conocimientos,
cuya composicion hace que esto sea posible.

La propuesta es basicamente el diseiio y construccion directa, sobre la plataforma inicial de
satisfaccion de necesidades primarias de unos determinados entes previamente definidos.

El camino a seguir, busqueda de un lugar adecuado en el cual poder realizar este modelo,
proyecto, estudio y ejecucion de la arquitectura, en el campo de la dignidad artistica y
tecnologica.

Presenta la propuesta una doble vertiente positiva, asegurar una cierta continuidad laboral, lo
cual es economicamente importante y la realizacion personal de los elementos que intervienen
en este modelo de accion, a nivel de creacion e identificacion personal en busqueda conjunta de
la finalidad perseguida por el modelo propuesto™

Pedro Pina Ruiz-Estudiante de arquitectura.
Barcelona, 5 de Septiembre 1978

Propuesta N1 JA/5.cinco]
Requerir y solicitar, tanto a nuestras asociaciones y organizaciones colegiales, como al
Consejo Superior y Escuelas de Arquitectura, como garantia de un oportuno y eficiente
gjercicio del oficio de Arquitecto, un mayor peso especifico y docente de la asignatura
“Econometria aplicada a Arquitectura y Urbanismo” en las cinco materias/bloques
tematicos siguientes:

1-Econometria global y sectorial

2-Econometria profesional y empresarial

3-Econometria de la construccion: edificacion y urbanizacion.

4-Econometria de la promocidn inmobiliaria y urbanistica.

5-Econometria de la gestion integral del proceso.

Y ello como soporte actual y plataforma futura de “ecoarquitectos en accion”, en busqueda
de nuevos espacios nido de cobijo y subsistencia del ejercicio profesional.
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Propuesta N°2 [U/10.diez]:

Requerir y solicitar, tanto a nuestras asociaciones y organizaciones colegiales, como al
Consejo Superior y Escuelas de Arquitectura, como garantia de un oportuno y eficiente
ejercicio del oficio de Arquitecto, un mayor peso especifico y docente en las materias de
“Ecologia, paisajismo y medioambiente”, integradas en las asignaturas de Urbanistica,
materias cuyas propuestas proyectivas han de quedar economicamente cuantificadas y
programadas por fases, como parte sustancial e inseparable del proyecto, sugiriendo las
siguientes diez materias/bloques tematicos:

1-Disefio de mobiliario urbano sostenible.

2-Proyectos de plazas urbanas ecosaludables.

3-Parques y jardines: proyecto, ejecucion, uso y mantenimiento.
4- Gestion urbanistica integral del proceso.

5-Estudios de evaluacion medioambiental: cuencas visuales.
6- Paisajismo. Arborizacion urbanistica.

7-Estudios de impacto ambiental/sectorial.

8-Estudios de impacto territorial/global.
9- Gestion de residuos solidos, liquidos y gaseosos.

10-

Y ello como soporte actual y plataforma futura de “ecoarquitectos en accion”, en proceso
de identificacion de espacios nido de realizacion personal y hallazgo de antiguos campos de

Medioambiente y calidad de vida.

trabajo.
Cuadro sintesis de URBANISMO 10.diez:
Vitrubio (10.diez) Urbanismo 1997 Urbanismo 2011 (10.diez) | Jardines (10.diez)
(10.diez)
1
INSTRUIDO EN Informacién historica Mobiliario urbane Estructura abierta v
LETRAS ¥ urbanistica sostenible flexible
2
DIESTRO EN Cartografia actualizada | Plazas urbanas Diversidad de usos y
DIBUJO ecosaludables usuarios
3
HABIL EN Capacidad Plan Parques y jardincs Propiciar la
GEOMETRIA vigente biodiversidad
4
INTELIGENTE Modclo cohcrente Gestion urbanistica Contraste cromatico
EN OPTICA
5
INSTRUIDO N Crecimiento razonable | Estudios de detalle Mobiliario sostenible
ARITMETICA
6
VERSADO EN Protecciéon ambiental v | Planes especiales Abundante arbolado
INSTORIA espacios libres
7
FILOSOFO Prevision sistemas Planes parciales Bajo consumo de
viarios ¥ agua
equipamientos
8 I
MEDICO Dotacién de servicios Estudios de evaluacion Bajos gastos de
urbanisticos ambiental/paisajismo mantenmmiento
9 JURISCONSULTO | Estudio econémico — Planes estratégicos Pavimentos
financiero (por fases) estructurantes drenantes/ ecolégicos
10 | ASTROLOGO Planos y codigos Planes generales y planes | Ahorro con energias
inteligibles territoriales alternativas
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[ CONGRESO (BLOQUE 3: “MODO”)
PONENTE: Pedro Pina Ruiz - colegiado 405-
Colegio de Arquitectos de Murcia.

[ARQUITECTURA 5.cinco / URBANISMO 10.diez]
INDICE:
- Resumen de la ponencia
0] INTRODUCCION / ANTECEDENTES
(1) ANALISIS / EVALUACION

(ICONCLUSION/PROPUESTAS: [A.5+ U.10]

-  Resumen de la ponencia:

Sobre la premisa “no son genios lo que necesitamos ahora” enunciada en el afio
1961, por J.A. Coderch, se resefia telegraficamente un “recuerdo” de los contenidos de
nuestro primer CONGRESO DE ARQUITECTOS DE MURCIA en el afo 1997, para a
continuacion en clave positiva/constructiva , analizar las cinco escalas estereoscépicas
de la arquitectura, y los decalogos teérico/practicos de la urbanistica, conjuntando /
integrando ambas “disciplinas”, se propone el nacimiento/creacién/generacion.........
de la entidad “ecoarquitectos en accién”, con base docente e inquietud formativa
direccionada hacia la “eco’nomia, hacia la “eco’logia, y.............ooeenil. en
busqueda/hallazgo/identificacion......... de nuevos espacios nido de cobijo/realizacién
personal y antiguos campos de trabajo/ejercicio profesional.

(1.1) INTRODUCCION A LA PONENCIA

En agosto del afio 1961 (hace 50 afos), José Antonio Coderch en uno de sus escasos
escritos, nos trasmitia cuando “apenas” llevaba 20 afios de oficio de arquitecto, el mensaje “no
son genios lo que necesitamos ahora” con su singular modestia y modo:

“No, no creo que sean genios lo que necesitamos ahora, creo que los genios son
acontecimientos, no metas o fines. Tampoco creo que necesitemos Pontifices de la
Arquitectura, ni grandes doctrinarios......... Creo sobre todo que necesitamos buenas
escuelas y buenos profesores......... necesitamos que miles y miles de arquitectos piensen
menos en ARQUITECTURA, en dinero o en las ciudades del afio 2.000 y mas en su oficio
de Arquitecto. Que trabajen con una cuerda atada al pie, para que no puedan ir
demasiado lejos de la tierra en la que tienen raices......... siempre apoyandose en una base
firme de DEDICACION, BUENA VOLUNTAD Y HONRADEZ”.

“Es curioso, aqui tenemos a Gaudi muy cerca, que se hable tanto de su obra y tampoco de su
posicién moral y de su dedicacion.........

“Antiguamente el arquitecto tenia firmes puntos de apoyo. Existian muchas cosas que
eran aceptadas por la mayoria como buenas o inevitables, y la organizacién de la sociedad,
tanto en sus problemas sociales, como econdémicos, religiosos, politicos, etc......
evolucionaban lentamente”.

“Hoy dia, las clases dirigentes han perdido el sentido de su misién, y tanto la
aristocracia de la sangre, como la del dinero, la de la inteligencia, la de la Iglesia, la de la
politica, salvo rarisimas excepciones, contribuyen decisivamente por su inutilidad, espiritu de
lucro, de poder, de falta de conciencia de sus responsabilidades, al desconcierto
arquitecténico actual”.

“Como he dicho tantas veces, no tenemos una clara tradicion viva, imprescindible para la
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mayoria de nosotros......... Una base formalista y dogmatica, sobre todo si es parcial, es mala
en si misma, salvo en muy raras y catastroficas ocasiones. De esto se deduce a mi juicio, que
en los caminos diversos, que sigue cada arquitecto consciente, tiene que haber algo
comun, algo que debe de estar en todos nosotros, aqui es donde vuelvo al principio de
esto que he escrito, sin animo de dar lecciones a nadie, con una profunda y sincera
conviccién”

José Antonio Coderch-Arquitecto-

Agosto 1961

(I.2) ANTECEDENTES DE LA PONENCIA
Entre los dias 11 y 13 de diciembre del afio 1997 (hace 14 afios) celebramos en esta, nuestra
sede colegial el | CONGRESO DE ARQUITECTOS DE MURCIA, cuya publicacion de las
ponencias en “libro” se edité en el afio 2001, inicio de la actual década. Con la ilusién que nos
impregno a congresistas y ponentes, y como “recuerdo” del desarrollo de nuestro primer
Congreso, resefiamos telegraficamente sus contenidos:
BLOQUE 1. LA ARQUITECTURA
“Arquitectura y sensatez’- José Maria Rodenas Canada
“Estudiar la arquitectura’- Severino Sanchez Sicilia.
“La vivienda en el final del milenio”- José Manuel Artes Carril
BLOQUE 2. EL ARQUITECTO
“El arquitecto, ¢ director de orquesta u hombre de orquesta?”-Pedro Pina Ruiz
“Arquitectos funcionarios”-Alejandro Sanchez Muniz
“La arquitectura dentro de la sociedad actual™-Jesus Abril Moya
BLOQUE 3. LOS ARQUITECTOS
“Los arquitectos y la seguridad en el trabajo”-Antonio Vallejo Alberola
“Arquitectos expertos periciales y forenses”- Abelardo Yanez Gestoso
“Responsabilidad profesional y seguro de responsabilidad civil”-Fulgencio Avilés Inglés

BLOQUE 4: EL URBANISMO
“El futuro de la urbanistica. ¢ Revision de planes ¢ actuaciones estratégicas estructurantes?”
Pedro Pina Ruiz
El “libro” del | Congreso también contiene todas las aportaciones y opiniones de los
congresistas, la conferencia “Habitar la casa, habitar la ciudad. Entre el invento y la imagen”
impartida por José Gonzalez Gallego. Como final/colofén el libro contiene las “conclusiones”
del | Congreso de Arquitectos de Murcia, la composicion de todas y cada una de las mesas y
la magistral ponencia general elaborada por Francisco Marin Hernandez.
Como conclusion de este apartado de antecedentes de la ponencia ,’recordar” que fue Paco
Marin, él que el dia 12 de diciembre de 1997 me “invitd” a presentar una comunicacion sobre
urbanismo......... para “mafiana” dia 13, “Pedro hemos debatido sobre la arquitectura, el
arquitecto, los arquitectos......... pero ¢y sobre urbanismo?”
Nos animamos y en poco tiempo meditamos/escribimos sobre el futuro (hoy presente) de la
urbanistica en nuestra Regién de Murcia y sobre ¢que podriamos? hacer los arquitectos en
relacion con el urbanismo 6 con la urbanistica como bien nos explicaba el profesor D. Manuel
Ribas Piera (Redactor del primer Plan General de Ordenacién “Urbanistica” de Murcia) y todo
ello amparados bajo el manto protector de Marco Lucio Vitrubio Polion ......... el arquitecto
sera instruido en las buenas letras, diestro en el dibujo, habil en la geometria,
inteligente en la 6ptica, instruido en la aritmética, versado en historia, filosofo, médico,
jurisconsulto y astrologo, manto facilitado por Abelardo Yarez, en relacion con su ponencia
sobre “arquitectos expertos periciales y forenses”, ¢arquitectos doctores y/o doctores
arquitectos?.
indice de la comunicacion del Bloque 4: El urbanismo.
“El futuro de la urbanistica ¢ Revision de Planes o actuaciones estratégicas estructurantes?”

I- Urbanismo/Planeamiento — Conceptos basicos

II- Metodologia urbanistica

llI- Propuestas/Conclusiones
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Como conclusiéon de la comunicacion presentada en el bloque 4, se proponia como modo,
modelo, método......... de intervencion sobre el “paciente” territorio, que el grado de
intervencion se determina/decide en funcién del estado de salud “gravedad o levedad” del
municipio, entorno, lugar, ......... siendo el arquitecto el profesional cualificado para “operar”
con cirugia/anestesia “general” o cirugia/anestesia “local” segun el diagnéstico.
La ponencia presentada en el bloque 2 “El arquitecto ¢Director de orquesta u hombre
orquesta?”, se estructuraba también en tres apartados, “adornada” con dos pausas musicales:
I- Breve resefia histérica. Niveles estereoscopicos del proyecto arquitectonico (1°
pausa musical)
lI-Analisis escalas estereoscopicas de la arquitectura (U+A+C+H):
(Urbanismo+Arquitectura+Construccion+Historia) (2° pausa musical)

Ill- Conclusion/Propuestas de la ponencia de 1997:
La conclusion de la ponencia era/fue la “y”, es decir “El arquitecto director de orquesta “y”
hombre orquesta’,............ en el sentido de que el arquitecto es un mundo y cada mundo
encierra la suficiente complejidad y contradiccion, como para ser preciso recurrir al caso a
caso......... y ello en un ambiente de busqueda de la perfeccion, dominio profesional de la
especifica escala, que le sea mas concordante, frecuente, docil.......... en su intima
estructura como persona humana y ciudadano de la aldea global, interesado en la
creacién/compresién y construccion integral de mundos universales y/o diminutos.
Pedro Pina-Arquitecto-
Diciembre 1997

Y por ultimo en relaciéon con nuestro 1*" Congreso, también es muy importante citar aqui, el
contenido de la propuesta de Juan Roldan ,(véase pagina 153 del libro del | Congreso): “Que
desde las propias organizaciones colegiales se potencie la figura del gestor-promotor de
Arquitectura” encaminada muy directamente a controlar el proceso econémico de la obra,
dado que el que tiene el control econémico controla la arquitectura, por ello “proponia”
que se potenciase la figura del arquitecto como agente organizador, incluso promotor, del
proceso edificatorio.

BIBLIOGRAFIA EXISTENTE (5.cinco):
-Banco de costos en obras de Arquitectura y Urbanismo. Pinacoteca

(1987/1992)

-Base de precios/costes de construccion de la Regidén de Murcia: edificacion y
urbanizaciéon. ECUM (1992/2011)

-Guia para la redaccion de proyectos urbanisticos. ECUM.7(2004/2005)
-Economia aplicada y gestiéon inmobiliaria (.11-Ucam-apuntes-2000/2011)

-Valoraciones urbanisticas y tasaciones inmobiliarias (.10-Ucam-apuntes-
2004/2010) www.precioscostesconstrucciéon.com (acceso gratuito)

BIBLIOGRAFIA PROYECTADA (10.diez):
-El predimensionado de costes en Arquitectura .(Tesis doctoral . uno en

elaboracion)

-Urbanismo verde: calles, plazas, parques y jardines. (Su+Ur+Nu)
-Ecourbanistica aplicada: la ciudad, el ensanche, lo rural.(Tesis . dos en
proyecto)
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(11.1)-ANALISIS/EVALUACION: ARQUITECTURA 5.cinco.

Cinco son los sentidos, cinco son los dedos de la mano, cinco son los puntos de Le Corbusier,
cinco son los talentos basicos del proceso, cinco son las escalas estereoscopicas de la
arquitectura, cinco puntos es suficiente............ cinco, cinco, cinco...... 5.cinco es la nota
media “minima” a la que debemos de aspirar.

A partir de la maxima/minima miesiana, también podemos llegar a la misma conclusién de
“suficiencia” a través de los cinco puntos siguientes:

.Uno: menos es mas

.Dos: mas es demasiado.
.Tres: menos es econdmico.
.Cuatro: mas es bastante.
.Cinco: menos es suficiente.

También Mies van der Rohe, predicaba que la arquitectura debe estar anclada al espiritu de
Su época, es la expresion de la sociedad que la produce, es el simbolo de los avances
tecnoldgicos y es el reflejo de la economia de su tiempo, es decir que la arquitectura actual es
la expresion de la economia de este tiempo, esto es, que la arquitectura es la expresiéon de
la nueva economia.

ii Es la economia, estupido!! Le contesto Bill Clinton durante la campafa electoral del afio
1992 a George H.W. Bush (padre), eslogan electoral que catapulté a Clinton hacia la
presidencia de Estados Unidos de América del Norte.

ii Es la nueva economia, estlpido!! Seria la version actualizada del eslogan electoral en
este comienzo de nuestro siglo XXI, ¢debemos los arquitectos formarnos mas y mejor, en lo
concerniente a la “nueva econémia”?, ¢ es “suficiente” con los tres solidos pilares vitrubianos?:

- Utilidad/programa.

- Belleza/estética.
- Firmeza/construccion.

O quizas, a estos tres pilares tendriamos que anadirle al menos dos mas para lograr el
suficiente (5.cinco):
- Urbanistica/sostenibilidad.

- Econometria/gestion.

Pensemos en la econometria, como nueva disciplina diédrica basada en la economia y en la
métrica, proyectémosla mas alla.......... con vision innovadora, sobrevolando la tradicional
definicion de econometria, como parte de la economia vinculada a la estadistica. Démosle
una nueva acepcion, como técnica aplicada a nuestra profesion, direccionada hacia la
medicién econdmica, el predimensionado de costes, la estimacion de gastos, la cuantificacion
de beneficios.............. y todo ello como resultado de los procesos de construccién y
gestién inmobiliaria.
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A modo de avance, demos cinco pinceladas practicas de Econometria aplicada a la
Arquitectura:

1- Econometria global y sectorial: la nueva economia. Los ciclos econdémicos.
(Epigrafe 1.13)

UEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EFIGRAFES: TEMA 1 ]

113 LA KUEVA ECONOMIA WWW. LOS CICLOS ECONGMICOS

ELMUNDO EN UNA TELA DE ARANA.. [WHN+W) _

100
LA MUEY CONOMIA, CARACTERILADA PCR EL AUGE DE LAS NUEVAS TECNOLOGIAS
GUE AN DADO LUGAR A LA SOCEDAD DE LA INFORMACION. POR CAMBICS 90
GEQPOUTICOS ESTAMOS ANTE LA PRIMERA CRISIS DE E3TA ECOMOMA. EL FiM DEL CICLOD so \-i
ASCEMDENTE, AUNGUE MO BE BAL REDECIR LA COYUNTURA COM CLARIDAD, HI -
PREVEMIZ LO3 EFECTOS DE LA DEL LERACION, NI POR LD TANTS COMBATIRLA !0
ADECUADAMENTE PORGUE NO HAY ECEDENTES. 3E HAN HECHO PATENTES LOS !
FNTOMAS HABTUALES DEL AGOTAMIENTO DEL CICLO, "VIRTUAL/ADULTERADO". 60 0
LOS ATENTADOS DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2001 HAN ALTERADO LOS CICLOS -‘10 ! 'r I‘!
ECONGMICOS Y AGRAVADD LA CREE POR3 HAN INTRODUCIDO FACTORES b | EJ | ‘IL K \E
23COLOGICOS NEGATVOS GUE HAN AFECTADO AL COMPORTAMIENTO GENTES 40 -
ECONGMICOS ¥ HAN DANADO OBJETVAMENTE A LOE CUATRC SECTEH ECONOMICOS | I‘ I | \\ I|F |
11 *5" -2.001) 30 - - + +
] \ J 1 \[ IJ [
20 T 7
LOS EFECTOS DE LAS “SSPECULACICNES” DE FLUJOS FMANCIEROS A MIVEL GLOBAL EN N
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ECONOMIA | }
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ficoremia Apicada y Gesien Inmobiors
Frofesar. Redne Bina Ruiz (4304

2- Econometria profesional y empresarial: marketing y direccion comercial.
(Epigrafe 2.9)

SOUEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 2

2.9 MARKETING ¥ DIRECCIGN COMERCIAL

EMPRESA
UNIDAD ECOMGMICA GUE COMBIMA UN COMJUNTS DE FACTORES DESIDAMENTE .
SSTRUCTURADCS PARA ALCAMIAR UNOS CRISTVOS DETERMINADOSE [NO 5CLO OBTEMER PROD U Ccl ON » VENTAS
BENEFICIOS €CONOMICOS| ;.ANTESU P
ORGANIZACION
COMJUNTO DE FERSONAS ORENTADAS AL LOGRO DE ALGO O PERSIGUIENDO UN FRe,
ORGANIGRAMAS LINEALES X
3E BASA EN La JERARSUA © RELACION SUPSRIOR SUBDRDINADD, TRAMSMESORA DE
ORDENES.

»
STAFF . d
AYUDA, ASESORAMENTC ¥ OTRAS ACTIVIDADES AUXILIARES DE LA EMPRESA. PRODUCC | ON VENTAS
MARKETING .

"AHORA"

s [ Proouccien | o ventas | L
PRODUCCION m VENTAS ‘

COMSIETE BN MO COMSIDERAR COMO SIPARADAS LAS ACTVIDADES PREVIAS DE
PRODUCCION ¥ LAS POSTERIORES DE VENTAS, GUE CIERRA EL CICLO GUE COMIENZA ¥
TERMIMA BN EL CUBNTE. .
DETECTAR LA ESIDADEZ DOE LOF COMSUMIDORES Y BUSCAR LAS WMA PARA
SATIFACERLAS (BIENES, SERVICIOS, BRODUCTOS)

ARDRA”

DBEID DEPRODUCTOS A LA CARTA”

EN VIVIENDAS
3E HA DE INVESTIGAR LAS NECESIDADES ¥ PRECIOS QUE ESTAN DISPUESTOS A PAGAR LOS
CLIENTES. -
TRES LHEAS OF ACTUACION:
- ESCUCHAR A LOS CLENTES PREGUNTA RORMAL §CUAMTD SE FAGA AL MES DE HPOTECAR)
- ESTUDIAR EL SECTOR
- LAZ RELACIONES PUBLICAS — MARKETING “MIX" - PRECIO
- PUBUCIDAD
- DETRIBUCION |
- COMUNIC ATIGH
- POSTVENTA

€coremia Apicada y Gesen Inmoblaia
Frofesor: Pedre Pna Ruiz- (A2GH))
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3- Econometria aplicada la construccion: presupuestos analiticos y estimaciones
sintéticas en obras de edificacion. (Epigrafe 3.8)

ESQUEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 3

3.8 ESTUDIOS ECONGMICOS DE PROYECTOS ¥ OBRAS: METODO ANALITICO Y
METODO SINTETICO

METODO SINTETICO

PLANOS DELINEADOS)

CONSTRUIDA X MODULO COSTE! METRO 2 = PEM (PRESUPUESTO
3 EJECUCION MATERIAL)

PEM + GASTOS GENERALES DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA + BENEFICIOS =
Ce (COSTE DE CONTRATA).

METODO ANALITICO

(51 SE NECESITAN PLANOS) .
COM EL PROVECTQ DIEUJADD SE HACE LA MEDICION DE TODAS LAS UNIDADES
DE OBRA (12 CAPITULOS) ¥ SE M.JLTI:‘L CA POR SUS PRECIOS COMPUESTOS,
SUMANDD TODDS LOS AR SE OBTIENE EL PRESUPUESTO CE
MATERIAL, AL CUAL S' LE INCREMENTA UN PORCENTAJE DE
GEMERALES Y BENEFICIO DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA Y SE
'E E AS| EL PRESUPUESTO DE CONTRATA [ SIN IVA).

EM LA "OFERTA" DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA AL PROMOTOR SE LE DEBE
ESPECIFICAR "IVA NO INCLUIDO" O EN SU CASO ARADIR EL IVA.

COSTE CONTRATA: COSTE EJECUCION MATERIAL = 14% GASTOS GENERALES +
% BENEFICIO INDUSTRIAL {+/VA AL % TIPO VIGENTE).

€cancmia Apicada y Gesien Inmonbara
Brafescr: Pedrs Fing Ruz —[A+0+U]
33

“Modelos de predimensionado de
costes “durante” el proceso de
proyectacion/ideacion arquitecténica:
en fase de investigacion....jjTesis .1!!

PEM + 14%GG+6%BI1=Cc+%IVA

4-Econometria aplicada a la promocion: analisis viabilidad econémica. (Epigrafe 3.8)

ES0UEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES TEMA 4

4.6 ANALISIS DE VIABILIDAD DE PROMOCION

ENEFICIOS = INGRESOS - (COSTES + GASTOS)

Wm= Valer de mercado

Regpercusion del suelo f urbanizacion exterior.
i= Costes de construccion "y” urbanizacion interior
os de promacién

Bp=Beneficios de promocién

Vu=

e + Ceyun + Gp + B,
Bpz 15 E BEMEFICIOS BRUTOS.
VIABILIDAD: BENE FI\.. O-J DE PROMOCICN TAMAACQ MEDID = 15% DE
BENEFICIOS BRUTOS. (GRAMDES PROMOCIONES
PROMOTORE "-‘EI#I'\CCE + & /7% DE BEMEFICIOS BRUTOS )
(I} ESTIMACION TOTAL DE INGRESOS

- ESTIMACION PRECIOS VENTA (PR

(Il ESTIMACION TOTAL COSTESIGASTOS

._aClLl‘ﬁ ' URBANIZACION EXTERIOR
STRUCCIHIN Y URSANIZACION INTERIOR
ELA FEOMCC OM

DE LA PROMOCION

MPF\E'.-'IS'CU ¥ POSTVENTA

- G)EAS
- HIEENSFICIC BRUTO DE L4 PROMOCION

(ST} SUMA TCTAL (1) = (I

(matodo ppry:
PYP _Vm _ %Rs

B] Cc_ 1o hed

Finaimente 82 calcula el Ratio de promockin: Rp =

|P\c'P| Precic venta publlm
ostes de construceidn y urbanizacién intarior
%.Rs= porcentaje Reperc sion de suele y urbanizacién exterior
Ksg= Rato de promocion (suela/gestion|= Rp
Vm= Valor de mercado
Ceo = Costes de construcsion y urbanizacién interior.

€cancrmin Apicada y Gesidn Inmabliora
Profescr: Pedra Fing fuz - (4504

Vm = Cc X Ksg

Vm = Rs y'Ue T Cc" i Gp + Bp

«» 2dro Pina Ruiz - (A+Q+U+I)

Predimensionado de
costes/gastos/beneficios
promocioén:

(método p.p.r):
PVP _ V_m _ %Rs
(B) " Cc 10

Rp= =Ksg
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5-Econometria integral aplicada a la arquitectura: los poblados de emergencia como
laboratorios de innovacion, voluntariado y eficacia (Gestion integral del proceso).

PROYECTO DE POBLADO REFUGIO EN HAITI INDICE DEL PROYECTO
Junio / 2010

Pedro Pina Rulz - Arqultecto/UCAM/COAMU
MURCIA -ESPANA (A) MODELO REFUGIO / SISTEMA CONSTRUCTIVO

A1 - Plantas / secciones (1/100)
A2 - Perspectiva de|l modelo

A3 - Sistema construciivo / detalles
Ad - Sisterna constructivo | proceso

(B) EQUIPAMIENTOS [ PLAZA CENTRAL

E1- Equipamientos [ dotaciones (1/500)
B2 - Plaza piblica / CENTRO VITAL (1/300)

B
(C) ORDENACION / PLANEAMIENTO GENERAL
=l
::] C1-Fase 1: Replanten / Modulacion 3x3 metros (1/500).
i CZ - Fasae 2: Equipamientos basicos y campamento cooperantes (1/500)
n C3-Fase 3: - 36 / 72 refugios (1/500)
=31 C4 -Fase 4: - 119/ 238 refugios (1/500)

C5 - Fase 5: - 180 alojamientos permanentes (1/500)
C6 - Emplazamlentos recomendados

C5.1 - Alternatlva A - 160 refuglos de 3x6 metros (1/500)
C7.1- Alternafiva B - 96 refugios de 3x6 metros (1/500)
C8.1 - Alternativa C - 112 refugios da 3x6 matros (1/500)
C4a.1 - Alternafiva B/C - 368 refugios de 3x8 metros (1/500)

C5.2 - Alternativa A2 - 180 refugios de 3.60x7_20 meltros (1/500)
C7.2 - Alternativa D - 98 refugios de 3.60x7_20 metros (1/500)
C8.2 - Alternatlva E - 112 refuglos de 3 60x7_20 metros (1/500)
4.2 - Alternatlva D/E - 368 refuglos de 3.60x7.20 metros (1/500)

(D) ESTUD|O ECONOM|CO: Estimacion de costes y gastos

D1 - Memaoria / presupuestos

Las “empresas” y los gestores/promotores de arquitectura, tendran que incorporar al
desarrollo de su actividad profesional los paradigmas de la “nueva economia”, esto
es:

Capacidad de adaptacion a la “nueva economia (w3) y nueva crisis (w3)" que han
venido para quedarse a vivir entre nosotros.

Capacidad para sobrevivir en una nueva situacion de cambio del concepto de “recibir”
encargos al de “fabricar” trabajo, creando nidos de cobijo y subsistencia.

Capacidad para introducir en los procesos de produccion y gestion de la
arquitecturay el urbanismo, el concepto de innovacion, entendido este, tal y como
lo define el profesor de Harvard y del MIT, Dr. John Kao:

“La innovacién es un conjunto de politicas, procesos y herramientas que relacionan la
creatividad y el conocimiento de las personas, los equipos y la organizacién de la
estrategia empresarial, para generar nuevos productos, servicios y modelos de
negocio que generan un valor medible para la compafiia”

Definida con mayor simplicidad, “innovacion” es la explotacion con éxito de una nueva
idea en el seno de una empresa, y que le aporta competitividad frente a sus
competidores.
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Una conclusién de este apartado de la ponencia es, que internet (www: el mundo en una
tela de arana) ha producido el efecto “nueva economia” y también ha posibilitado la
actual crisis financiera mundial, atrapados como estamos en la red bancaria “tejida”
globalmente, por tanto, debemos adaptarnos al nuevo modelo y formarnos en “economia”,
mas all4 del insuficiente peso especifico e importancia residual, que se le asigna a esta
materia en las Escuelas de Arquitectura de nuestro pais:

¢ Cuantos presupuestos hicimos en la Escuela?

¢,Cuéntos estudios de viabilidad de promociones urbanisticas 6 inmobiliarias?

El ponente que suscribe, cuando cursaba la carrera en la Escuela Politécnica de Barcelona,
que recuerde, realice dos presupuestos y un estudio de viabilidad, no obstante si me traje a la
tierra el propésito de realizar una tesis doctoral sobre “predimensionado de costes”, trabajo
que en empirica y duradera elaboracién estoy culminando, tesis planteada como desarrollo
de un “modelo de predimensionado de costes en el proyecto arquitectonico”, que me dirige
con un alto grado de paciencia y consideracion, Federico Garcia Erviti, profesor de la Escuela
Politécnica de Madrid.

¢En cuantos concursos no hemos sido premiados?

¢,Cuantos concursos premiados no se han construido?

Apliguemos a nuestra profesion el “coste de oportunidad”: en un mundo de escasez,

elegir una cosa significa renunciar a alguna otra, el coste de oportunidad de una decision es el

valor del bien o servicio al que se renuncia:
(1)- No renunciemos a afrontar esta nueva, profunda y duradera situacién con eficacia
y eficiencia, por tanto fabriquemos “cada uno/a de nosotros”, nuestro propio
autoconcurso alli donde se aprecie una oportunidad de proyecto (coste de
oportunidad: se producen cafiones o mantequilla/ se construyen viviendas o
jardines)
(2)- No renunciemos a una mayor y mejor formacion académica de la asignatura
‘Economia global, profesional, de la construccion, promocidén urbanistica e
inmobiliaria®, reivindiquemoslo tanto a nuestras organizaciénes colegiales, como a las
Escuelas de Arquitectura, donde estudian &6 estudiaran nuestros descendientes.
(Econometria aplicada a la Arquitectura y Urbanismo).
(3)- Tomemos *“conocimiento” y reflexionemos: el primer Congreso lo
celebramos en 1997, es decir al inicio de 10 afios de bonanza, en cuyo periodo
de vacas gordas, nos olvidamos de las vacas flacas. Este “oportuno” segundo
Congreso, se celebra en 2011, en el meridiano del largo valle del actual ciclo
econdémico, y que previsiblemente permanecerd hasta el 2014/2015, con “electro”
casi plano. (Véase grafico de la pagina 6/19)

Por tanto los “ecoarquitecto en accidn” deberiamos poner los cinco sentidos en el gjercicio
de nuestro oficio de arquitecto, esto es:
.1 VISTA/lugar: Analisis urbanistico y medioambiental
(saber ver/ no solo mirar)
.2 OIDO/utilidad: La arquitectura como soporte de actividad
(saber escuchar/ no solo oir)
.3 OLFATO/valor: Econometria aplicada y gestién inmobiliaria
(saber olfatear/ no solo oler)
.4 GUSTO/ belleza: Nivel estético simbolico de la Arquitectura
(saber degustar/no solo engullir)
.5 TACTO/solidez: La construccion de la Arquitectura
(saber palpar/no solo tocar)

Y todo ello, como se enunciaba al comienzo de la ponencia, en la idea de José Antonio
Coderch, con modestia, dedicacion y buena voluntad, para con la practica de nuestro
oficio como “ecoarquitectos en accién”.
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(11.2)-ANALISIS/EVALUACION: URBANISMO 10.diez

Diez puntos son una buena nota , diez son los libros de Vitrubio, diez son los mandamientos,
diez son los dedos de las manos, diez son los ambitos profesionales del urbanismo, diez son
las posibles visiones del futuro, diez los puntos del decalogo de urbanistica......... 10.diez, es
la nota media “maxima” a la que debemos aspirar.

Ahora toca estudiar, toca actualizar conocimientos, toca formamos en “eco”’nomia, en
“‘eco’logia, en “eco”........ y no “esperar’ el encargo sino pasar a la accién (“ecoarquitectos y
ecourbanistas en accion”), para ello tendremos que poner un pie delante del otro, pues para
redactar/ elaborar un proyecto “Unicamente” es preciso caminar sobre los tres vértices
del siguiente triangulo:

(1)- Programa/usos/necesidades/utilidad.
(2)- Solar/terreno/sostenibilidad/firmeza.
(3)- Estimacion costes/viabilidad econdmica/programacion temporal.

Es decir que detectada una necesidad publica o privada (1), localizado un posible
emplazamiento (2) y evaluada la inversién precisa para acometer el proyecto, normalmente
por fases (3), se puede redactar un proyecto basico o un anteproyecto, con el suficiente nivel
de detalle y desarrollo para que se pueda ofrecer a quien lo necesite y tenga “suficiente”
capacidad decisoria para efectuar las inversiones precisas, se trata como avanzamos en el
anterior apartado 1.1, de aplicar al “proceso” la técnica del marketing, no producir y
después intentar vender el producto, sino que detectada la necesidad (demanda) se
satisface esta demanda mediante la elaboracién del producto (oferta), cerrando el ciclo que
‘comienza” y “termina” en el cliente (inicialmente, solo potencial, quizas
virtual......... finalmente material ¢ fisico, publico 6 privado, en régimen cooperativo 6 como
comunidad de bienes).

En el proceso de “ejecucidon” de un proyecto encargado, al modo que “fue” tradicional, recae
sobre los técnicos una gran responsabilidad, tanto “legal”, como de importancia decisoria en
las cuestiones econdémicas, (en torno del 60 % en la fase de construccion y un 30 % en el
proceso de promocion), por tanto en el proceso de “produccion” de proyectos de demanda
latente, se ha de poner mas en evidencia ese peso especifico del “oficio”, en el apartado de
economia aplicada en obras de arquitectura y urbanismo, campo este ultimo de la
“urbanizaciéon” que ha de actuar de colchdn y nido, junto con la “rehabilitacién”, en
nuestra travesia del desierto de los proximos afios, ubicados actualmente en mitad del valle
de este ciclo econémico, aun quedarian 4/5 afios para el cambio de tendencia. (Durante 2001
al 2007- siete anos- la cresta del ciclo se prolongo artificialmente por las entidades financieras
del otro lado del Atlantico, por tanto durante los afos 2008 al 2015- siete afos-,
corresponderia el valle del ciclo adulterado)

“Es la nueva economia” versus “Es la nueva ecologia™

Recordemos la definicion de desarrollo sostenible, “cuando el desarrollo no suponga una
degradacion del medio ambiente irreversible para nuestras siguientes generaciones”, es decir
que debemos respetar y preservar el medio (1/2) ambiente que hemos heredado de nuestros
antepasados, reaparece la nueva esperanza “verde” en cuyo color reside también gran
parte de nuestro futuro profesional y laboral, para estas “nuestras” generaciones
presentes. Repasemos lo aprendido en la Escuela y/o ejercitado en la practica profesional,
como materia y ¢frontera? entre Arquitectura y Urbanismo:
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1.- Economia Urbanistica: sistemas de ciudades y ordenacion del territorio (Epigrafe 1.14)

| ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 1

1.14 ECONOMIiA URBANISTICA: SISTEMAS DE CIUDADES Y ORDENACION DEL TERRITORIO

= DIFERENCIAS ENTRE ARQUITECTURA ¥ URBANISMO: MICRO ¥ MACRO.
= RELACIONES ARMONICAS ENTRE CIUDAD Y TERRITORIC: ESTRUCTURA Y SISTEMA.

ARQUITECTURA
ORDEMACION DEL ESPACIO INTERMO [DE LA FACHADA HACIA DENTRO).

URBANISMO
ORDEMACION DEL ESPACIO EXTERMO
[DE LA FACHADA HACIA FUERA].

GLOBALIZACION
TODO FORMA UN SISTEMA,
[ESTRUCTURA DINAMIZADA EN EL TEMPO).

ESCALA MUNDIAL = 2.500.000 HABITANTES
ESCALA MACIOMAL = 100,000 HABITANTES
ESCALA REGIONAL = 10.000 HABITANTES

}DE LAS CIUDADES

PLAM GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION (PGMO)

EN TODOS LOS TERRENOS DEL MUKNICIPIO SE PROYECTAN LOS USOS (RESIDEMCIAL,
PARQUES, EDUCACION, DEPORTES, SAMITARIO...) ¥ SUS CLASES DE SUELO [URBANOS, NO
URBAMIZABLES ¥ URBAMIZABLES)

P.P. PLAN PARCIAL (FP) .
IONAS EM EL PLAN GEMERAL DE ORDENACION COM CIERTOS USCS ESPECIRICOS
[URBANIZABLE RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, ETC)

ESTUDIO DE DETALLE (ED) R
PEQUENA PARTE DEL PLAN PARCIAL O AMBITC DE DESARROLLO EN SUELD URBANO.

REPARCELACION (RP)

SON PROPIEDADES DENTRO DEL ESTUDIO DE DETALLE © UNIDADES DE ACTUACION Y SE
REPARCELA GENERANDC PARCELAS NUEVAS EDIFICABLES PROPORCIOMALES A LOS
TERRENOS QUE TENIA EL DUENG ORIGINARIAMENTE.

PROYECTO DE URBANIZACION (PU)
SE URBANIZAN LAS PARCELAS [CALLES, ACERAS, SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS).

EDIFICIOS (E) )
UNA VEZ HECHA LA URBANIZACIGON O SIMULTANEAMENTE, SE CONSTRUYE LA EDIFICACKON.

CRECIMIENTO: DOS MODELOS CONTRAPUESTOS: |3 HUERTA DE MURCIAZ)
- CONCENTRADO: AMPLIANDD LOS NUCLEOS EXISTENTES (MAS SOSTENIBLE)
(COMERCHD TRADICIGNAL DE PROXIMIDALD).

€conamia Aplicada y Gestion Inmabiiaria
Frofesor: Pedro Fina Ruiz- [A+GQ#U)

2.- Introduccion al
(Epigrafe 1.15)

planeamiento

urbanistico,

ESQOUEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 1 [

DESCENTRALUZADO: SE FORMAN OIROS NOCLEOS ¥/O  URBANIZACIONES
DISPERSAS EM EL TERRITORIO [MENOS SOSTEMIBLE] {COMPLEIOS COMERCIALES
DE LEJAMIA).

LOS 10 PASOS PARA LA CORRECTA ELABORACION/REDACCION DEL URBANISMO:

. INFORMACION URBANISTICA E HISTORICA
BASE CARTOGRAFICA ACTUALIZADA,
. MODELO TERRITORIAL PRESENTE Y FUTURD
CRECIMIENTOS RAZONABLES Y SOSTENIBLES,
TURAS VIARIAS
TERRENOS NO UR BANIZABLES DE ESPECIAL FROTECCIC»- ¥ HUERTAS TRADICIONALES.
SERVICIOS URBANISTICOS E INFRAESTRUCTURAS
L UTILIZACHSN DE SIGLAS, COLORES...EN LOS
LEGIBLES/EMTENDIBLES.
. PLAM VIGEMTE AMALISIS ¥ PROYECCIONES
0. BSTUDIO ECONGMICS ¥ FINANCIERD. GASTOS DE MANTENMAIENTS DEL FUTURO
MODELD PROFUESTO POR EL NUEVD FLAM GEMNERAL: COMPACTOY COMCENTRADD
¥/O DHSPERSC/DESCENTRALIZADO.

bl ol o

PLANOS QUE SEAN

=

| ESCUEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EFIGRAFES: TEMA 1

£canemic Apicada ¥ Gestidn Inmobilaria
Protfasor: Padrs Fina Ruiz- (4=+0L)

gestion 'y urbanizacion/edificacion

115 INTRODUCCION AL GESTION

URBANIZACIOM/EDIFICACION,

PLAMEAMIENTO URBANISTICO,

IDEA: IINGENIEED [E+U-+) ] |ARDUITECTO (A=) J

i = informacian
nnovacien L
rvestigockan

CLASE DE SUELCK URBANG, MO URBANIZABLE Y URBANIZABLE,

CATEGORIAS SU/CONSOUDADO
SECTORIZADO.

LSCIS: RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, AGRICOLA....
JOPONIPMOS: “LA BASCULA™, CIUDAD RESIDENCIAL 5 [CRS).
EDIFICABIIDAD: M/2 DE TECHO POR CADA M/2 DE TERRENO (0,60 me/mé|

¥

= NUWFROTEGIDO = URSSECTORIZADO = UR/NO

; FASE PREVIA DE DISENO EN BASE A LAS DETERMINACIONMES DEL PLAN

GEMERAL. {PLAN PARCIAL/ESTUDEO DE DETALLE..)

; REPARTO DE BEMEFICKOS ¥ CARGAS [APROVECHAMIENTO LUCRATIVC Y

CESIONES/PAGOS OBRAS DE URBANIZACION). [REPARCELACION...)

ON; ©BRAS DE CALLES. ALUMBRADO. REDES DE INFRAESTRUCTURAS.

PARQUES ¥ JARDIMES... [PROYECTOS DE URBANTZACION...]
EDFICACION (LICENCLA DE OBRAS): EJECUCION DE LOS EDIFICIOS/ EQUIPAMIENTOS.

“HOSPITAL PROVINCIAL®

SETEMAS DOTACIOMALES “CEMERALES" ¥ “LOCALES™
“DISPENSARIO MEDICO DE BARRIO™ (5L).

(5G]

El planeamiento urbanistico propicia los trdmites v las obras perfinentes, infroestructuras,

elc..
eleciricidad. olcantarilade. efc...
temencs|, es deci fransforma terenocs urbanizobles en solares edificables.

en un femeno pors prepororio pora edificor (con su ocomefido de ogua.
) |oprovechamiento urbonisfico = m? edificoble/m®

ESQUEMAS DOGENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EFIGRAFES. TEMA 1

F AMNE NI ¥ SISTERL 2B AMISTIC A

2} Plan General: Es &l masdmo instrumento de planeamiento municipal. Su objetivo s la
cluificacién del suslo del témino municipal para el establecimiento del régimen
urbariitics v juidico comespondients.
Cladficard el suelo en urbano. urbanizable (sectodzodo o no sectorzado) v no
urbanizatle, vy definiid los elementos fundomentales de lo estructura general
odoptada pora ko ordenacidén wbanistica del temitordoc, estobleciendo la
progromocion por cualrienios y el estudio econdmico, pora su desarrolo ¥
ejecucion.

g

Plan Parcial: Tiene por abjeto desamallor el plan general o nomas compiemeantanios
v subsidiarics mediante lo ordenocion defelode v completa de una parle de
dmbito teritorial en suelo URBANIZABLE.

| Estudio de Detalle: Se formula con la exclusiva finaldod de estoblecer afneaciones

v rasantes, o recjustar las previstas en plomes genercles, u ordenar voldmenes de
acuerdo con &l plan general, normas complementarias y planes parciales.

\ — —

5}4}'5-‘&5 |

\| NUPE \ / |
i\ ___//\-.J o—— /
o
_fsus \« _J\\//\
| e— y—:,u aasn
> —=\
NUBE/AL
(Huerts)

[5Q)sstema general # Sistema local (3]

[Hospital # Clnica de barrio)

PE Profeccion EBpecia
ectorizodo

NS Mo Seclofado

RS = Residencial

AE = Aclividod Econdmica
FO = Ferestal

Al = Agricola de Infereses

“conomio Aplicada y Gesfin iInmobiicria
Profesce: Pedro Fing Ruiz- (A+GHU)

Urbanistica | (.12)

176

Profesor: Pedro Pina Ruiz - (A+Q+U+l)
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[ ESQUEMAS DOGENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 1 [ ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 1

- Sistema de compensacisn.
- Sistema de cooperacion.
- Slstema de concumencia,
- Sistemna de exproplacian,
Sisterna de ccupacian directa.
- Patrimonios pdblicos de suelo.

N Rs Rs / PROYECTOS DE URBANIZACION, COSTES DE URBANIZACIGN POR METODOS ANALIICO
INTETICO POR USOS, URBANITACION EXTERICR ¥ URBANIZACKON INTERIOR DE PARCELA,

/
| L /

{ Calles 7 El cdlculo del coste de wrbankzacién se puede realizor mediante el método sintético. es
N T T )/ decir, colcular e valor por metro cuadrodo v luego mulfipicorde por lo superficie, o
S8 2yl v s mediante el mélode analifico: ir detalle por detalle midiendo y calculando el coste de
AY + I — todos los matericles y las unidades de obra. B cosle de la urbanizocion intedor por el
\‘\ Sg | | Sg / método sintético se calcula hallando el coste por mefro ineal del perimetro de la vala, el
T coste por mefro cuadrado de pavimento duro, coste por metro cucdrado de pavimento
sU suU blande v el coste por metro lnsal de fodas los redes de Infraestructuras. Todo elo
multipicado por ko superficie que se vo a colocaor de coda unided de obra v se suma,

afiadiendo finalmente los gastos v beneficios del constructor v el IVA comespondients.

VP U
[ G (1)
N W

——— —

Para los costes de urbanizacion en el exlerior de la parceia hay varios sistermas:

- Método global igual gue el sinfélico pero por ka superficie total/global)...

- Método sintéfico. Igual que el del coste de lo wbenlzocién Intedor pero con los
5g = Sisterma general costes por mefro cuodrodo de femencs a wrbanizor comespondientes a
urpanizacion exterior. es decir. viorios y oceras. zonas verdes. eguipamientos
colectivos y parcelos residenciales. (Método sintéfico “sectores” x usos].

A

[Persar globalmente y actuar localmente)
[Red wa...........d] teléfono mavil)

REPARCELACION (Rp)

GESTION URBANISTICA:
La gestion urbanistica del suslo es el conjunto de actuaciones y procedimientos
establecidos legalmente para la ransformacion, urbanizacion y edificacion del suelo,
conforme a lo establecido por el ploneamiento de desamolio.
Hay varlos fipos de gestion:

En suelo urbano consolidado ¥ especial. nicleos rurales.

En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

En cosos excepcionales debidaments justiicodos.

Instrumentos de gestion:
1. Programas de actuacion.
2. Proyectos de reparcelacion.
3. Proyectos de urbanizacién.

Adpudicacion | | Adndicacion

mpw&lm p(EIunD

CESIONES
URBANIZADAS

Tipes de ocfuaciones:
Actuaciones aisladas.
Actuaciones Integras.

Sisternas de actuacion:
Sistema de concertacidn directa.
Sisterma de concertacion indirecta.

i&n inmobiiaria €conomia Aplicada y Gestidn Inmaobi
uiz- (A+T+l) Profesor: Pedro Ping Ruiz- [A+G+U)
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3- Introduccién al presupuesto econémico de urbanizacion y obra civil (Epigrafe 3.10)

[ ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 3 |

3.10 INTRODUCCION AL PRESUPUESTO ECONOMICO DE URBANIZACION Y OBRA
CIvIL

’_'_/-¥
L % o “PARCELA”
| = >
o Y CPARCELA" Urbanizacion interior ///
Urbanizacién interior <* | — = /
) 4 (U) >
e —F-——=—==- “CALLE" T T A T T “CALLE"

(Ue) /

Urbanizacién exterior

. (Ue) Urbanizacién exterior

URBANIZACION EXTERIOR ES LA SITUADA EN LA CALLE Y ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS (PARQUES Y JAR!)\NES) MIENTRAS QUE LA INTERIOR ESTA DENTRO
DE LA PARCELA HASTA EL LIMITE DE LA PROPIEDAD, INCLUYENDO LA VALLA DE
CERRAMIENTO DE PARCELA.
URBANIZACION INTERIOR DE PARCELA (NTE/CTE/ECUM):.

- VALLA PERIMETRAL A

- PAVIMENTOS DUROS ¢ % ocupacion de (E) en cada clase de suelo ¢,

;&%ﬁi%%??ﬁ%ﬁ%?ﬂucmms Su : 30/40% Ur : 20/30% Nu : 2/3%
SEGURIDAD, SALUD Y CONTROL DE CALIDAD MEDIA PONDERADA: (E) +- (5%)

URBANIZACION EXTERIOR DE PARCELA (NTE/CTE/ECUM})
(U) +/-(95%)

- DEMOLICIONES Y ACONDICIONAMIENTO DE LOS TERRENOS
- ACERASY CALZADAS
- PROTECCION Y SENALIZACION VIARIA
- JARDINERIA'Y PAISAJISMO
- ALUMBRADO PUBLICO Y ELECTRIFICACION
- MOBILIARIO URBANO Y JUEGOS PUBLICOS
ALCANTARILLADO Y DEPURACION
CONTENCIONES Y MUROS
- ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RED CONTRAINCENDIOS
- TELEFONIAY TELECOMUNICACIONES
- SEGURIDAD, SALUD ¥ CONTROL DE CALIDAD

€conomic Aplicada y Gestién Inmobiliaric

Profesor: Pedro Ping Ruiz ~(A+G+U] dro Pina Ruiz - (A+Q+U+I) 93 de 126
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4.- Economia de la promocion urbanistica del suelo: estimacion valor del suelo/terrenos.

Permutas/cambio de obra. (Epigrafe 4.10)

[ ESQUEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES TEMA 4 |

410 ECONOMIA DE LA PROMOCION URBANISTICA DEL SUELD: ESTIMACION,
VALOR DEL SUELOITERRENOS. PERMUTASICAMEIC DE OBRA.

REPERCUSION MAXIMA "RAFONABLE" DEL SUELO Y URBANIZACION EXTERIOR:
POR METRO CUADRADO CONSTRUIDC. REuely = 74% = 400 £m2 "¢”
PVPI Cc) X 10 -

| BOOY = J Y ]
{1.800/ 800) X10 = 30% 5/1.800 = 540 €/ M2 Rsle . Rumha=zft = 14DEIm2UC"

2540 €IM2"c"RSUs

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO & PARTIR DE SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

METODO P.P.R:
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| ESQUEMAS DOCENTES ¥ DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 4

TUU (75} UM, ——» Valor de Ios lerrencs.
RSl = 100 UM, S5

30 (25) UM, —— Cosles de urbanlzacion “exterior de parcelas

Slemplo; ;Valor del terrena con un aprovechamienta = 0,50 rn m’7
(0,50 m® g2 superiicle adificabia por cada 1 m*de benenn

Rs =400 & me(+74%

R = 1408 =¥ [225%)

Sin wroanizaclon exteror (Valor del terrsnios valor gel salary

{1} W l2rrzns - RE X aproveshamients urbanisties - 400 € m® % 0,50 n’ m? = 200 & m? ge
terreno
(Z) V solar = Rs x ecfeabliidad (n® planias) = 400 £/ m*x & plantas = 1.600 £ m* de sofar
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5- Econometria integral aplicada al urbanismo: 10s pobiaaos ae emergencia como
laboratorios de innovacion, voluntariado y eficacia (Gestion integral del proceso).
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Recordemos el “decédlogo_de antiquos” atributos y campos de conocimiento , que
Vitrubio dejo escrito en alguno de sus “DIEZ” libros de arquitectura:

“El arquitecto sera instruido en las buenas letras, diestro en el dibujo, habil en la geometria,
inteligente en la Optica, instruido en la aritmética, versado en historia, filosofo, médico,
jurisconsulto y astrélogo”

Hacemos

ahora especial mencion a los “decélogos”, empezamos con el decalogo sobre

metodologia para la correcta elaboracion/redaccion de proyectos urbanisticos:

Informacion histérica y urbanistica

Cartografia actualizada

Andlisis capacidad de acogida del plan vigente
Modelo territorial coherente

Crecimientos razonables/sostenibles

Prevision sistema viario segun modelo

Proteccion de terrenos no urbanizables

Dotacién de infraestructuras y servicios segun modelo

Estudio econémico/financiero del proyecto (prevision gastos de mantenimiento del
modelo propuesto)

10- Planos con colores y cédigos inteligibles

También proponemos un “decélogo” de posibles “nidos de acogida” en cuanto a desarrollo
de la actividad profesional del oficio de “ecourbanistas en accién”:

1-

Disefio de mobiliario urbano sostenible

Proyectos del plazas urbanas ecosaludables
Parques y jardines

Gestion urbanistica

Estudios de detalle

Planes especiales

Planes parciales

Estudios de evaluacién medioambiental: paisajismo.

Planes estratégicos estructurantes

10- Planes generales y planes territoriales
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Y por ultimo, a un nivel mas especifico de “arborificaciéon urbanistica”, proponemos un
decalogo para el proyecto y ejecucion de parques y jardines sostenibles/ ecosaludables:

1-

N
1

w
1
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1
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1

~
1
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1

©
1

Estructurar los proyectos de pargues vy jardines de “modo” abierto y flexible, con
capacidad para acoger y atender en el tiempo, usos no previstos inicialmente.

Proyectar actividades internas de tipo cultural, deportivo,
ludico....... quioscos....que dinamicen el lugar “verde”, mediante la diversidad “mix”
de usos y usuarios de diversas edades y condicion.

Propiciar la biodiversidad, incrementando la variedad vegetal y arbédrea, el
cromatismo sectorial y aromas con plantaciones autdctonas y especies aromaticas,
para que el pasear se convierte en un placer..........

Simplicidad en el contraste cromatico global, predominando el verde vegetal
(naturaleza, arbolado, vegetacion) y el blanco (pureza, espiritualidad, hermosura),
con ligeras pinceladas de los tres colores primarios (amarillo, rojo, azul)

Diseno sostenible del mobiliario urbano del jardin, bancos, papeleras, pérgolas...
seran construidas con materiales duraderos, reciclados y/o reciclables, con bajos
costes de mantenimiento y facil limpieza.

Plantacion de abundante arbolado, dominando sobre las superficies tapizantes,
limitando las superficies de césped a los minimos razonables y propiciando la
plantacién de tapizantes “autoctonos”.

Hacer plantaciones de arbustos y floraciones, pensando/proyectando especies que
precisen un bajo o nulo consumo de agua

Empleo de materiales de bajos 6 nulos gastos de mantenimiento y conservacion

Pavimentos continuos drenantes/ecoldgicos...... en zonas de paseo y pasos para el
mantenimiento del jardin, permitiendo que el agua de lluvia se filtre y drene a su
través.....empleando aridos reciclados.

10- Ahorro _energético mediante implementacion de energias alternativas en el

jardin....... farolas fotovoltaicas, pérgolas solares, aparatos de gimnasia que
transforman la energia motriz en energia eléctrica...... como ejemplo posible de
aplicacién practica en las zonas con aparatos de gimnasia y/o en el carril bici......
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(111.1) CONCLUSIONES DE LA PONENCIA
Cuadro sintesis de ARQUITECTURA 5.cinco:

Vitrubio Sentidos Le Corbusier | Talentos (5.cinco)
(5.cinco) (5.cinco) (5.cinco)
1| “ECO’logos VISTA/lugar Terraza ajardinada | Sostenibilidad
medioambiental
2 | UTILIDAD OIDO/usos Planta libre Programa funcional
3 | “ECO’nomos OLFATO /valor | Ventanas Gestion integral
panoramicas
4 | BELLEZA GUSTO/bellez | Fachada libre Estética e historia
a
5 | FIRMEZA TACTO/solidez | Pilotes Construccion y estructura

Cuadro sintesis de URBANISMO 10.diez:

Vitrubio (10.diez)

Urbanismo 1997 (10.diez)

Urbanismo 2011 (10.diez)

Jardines (10.diez)

1 INSTRUIDO EN Informacion histérica y Mobiliario urbano sostenible Estructura abierta y
LETRAS urbanistica flexible
2 DIESTRO EN DIBUJO Cartografia actualizada Plazas urbanas ecosaludables D|verslljdsic;ggsusos y
3 HABIL EN Propiciar la
GEOMETRIA Capacidad Plan vigente Parques y jardines biodiversidad
4 INTELIGENTE EN
OPTICA Modelo coherente Gestién urbanistica Contraste cromatico
5 INSTRUIDO EN
ARITMETICA Crecimiento razonable Estudios de detalle Mobiliario sostenible
6 VERSADO EN Proteccion ambiental
HISTORIA Lo y Planes especiales Abundante arbolado
espacios libres
7 FILOSOFO Prevision §|sterpas viarios _ _
y equipamientos Planes parciales Bajo consumo de agua
8 - Dotacién de servicios Estudios de evaluacion Bajos gastos de
MEDICO urbanisticos ! val JOs gask
ambiental/paisajismo mantenimiento
9 JURISCONSULTO I_Estudl_o econémico — Planes estratégicos Pawmento’s c_jrenantes/
financiero (por fases) estructurantes ecoldgicos
10 ASTROLOGO Planos y codigos Planes generales y planes Ahorro con energias

inteligibles

territoriales

alternativas

Numero sintesis de Arquitectura (5x5)

Numero sintesis de Urbanismo (10x10)

——» modulo estructural

— modulo superficial

Numero sintesis de Jardines (30 metros) ——» diametro inscrito
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No quisiera terminar esta parte de conclusiones, sin transcribir literalmente un escrito mio de
estudiante fechado el 5 de Septiembre de 1978, dirigido a un profesor de proyectos de la
Escuela, con el que tuve la inmensa fortuna de trabajar en mis ultimos afnos de carrera en la
ciudad condal,(Pedro Rabassa Sansaloni), dado que este escrito ha sido el “genius loci”, que
ha guiado el desarrollo de la presente ponencia, era asi:

“La problematica que en la actualidad se plantea en el campo artistico-tecnolégico del mundo
arquitecténico, exige la busqueda y asimilacién de nuevos modelos de accion.

El arcaico planteamiento pasivo de la creacidon arquitectonica como unidad receptiva,
ha de transformarme ante la actual coyuntura en una nueva unidad de accién directa,
paralelamente a una colaboracién y trabajo coordinado entre elementos humanos, aptitudes y
conocimientos, cuya composicion hace que esto sea posible.

La propuesta es basicamente el disefio y construccion directa, sobre la plataforma inicial de
satisfacciéon de necesidades primarias de unos determinados entes previamente definidos.
El camino a seguir, basqueda de un lugar adecuado en el cual poder realizar este modelo,
proyecto, estudio y ejecucion de la arquitectura, en el campo de la dignidad artistica y
tecnoldgica.

Presenta la propuesta una doble vertiente positiva, asegurar una cierta continuidad laboral,
lo cual es econémicamente importante y la realizacion personal de los elementos que
intervienen en este modelo de accién, a nivel de creacion e identificacién personal en
busqueda conjunta de la finalidad perseguida por el modelo propuesto”

Pedro Pina Ruiz-Estudiante de arquitectura.
Barcelona, 5 de Septiembre 1978

Pasados mas de 30 anos desde el escrito a mi profesor, creo que mantiene su vigencia ante
los acontecimientos y actual coyuntura del “mundo arquitectonico”. Una dltima
reflexion/apunte, nuestra profesion ha seguido el camino y recorrido de las companias
telefonicas, desde una situacién de monopolio/privilegio (Compania Telefénica Nacional de
Espafa), hasta la actual saturaciéon del mercado de telefonia (companias de telefonia mavil),
los mas ancianos del lugar recuerdan cuando en las salas de espera de los estudios se
acumulaban los clientes y promotores (antiguamente habia lista de espera para que te
concediesen una linea telefénica), los mas jévenes del lugar tienen como realidad cotidiana,
pocos clientes y escasa promocion (pero nos llaman a diario ofreciéndonos “ofertas” de
telefonia movil), adaptémonos a los nuevos tiempos y “modos” en que nos ha tocado
vivir y ejercer la profesién, practiquemos el marketing directo y mix, la innovacién, el
coste de oportunidad, la eficiencia, la deslocalizacién.............. estudiemos economia y
ecologia.
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(11.2) PROPUESTAS DE LA PONENCIA [A/5.cinco+U/10.diez]

Propuesta N°1 [A/5.cinco]
Requerir y solicitar, tanto a nuestras asociaciones y organizaciones colegiales, como al
Consejo Superior y Escuelas de Arquitectura, como garantia de un oportuno y eficiente
ejercicio del oficio de Arquitecto, un mayor peso especifico y docente de la asignatura
“Econometria aplicada a Arquitectura y Urbanismo” en las cinco materias/bloques tematicos
siguientes:

1- Econometria global y sectorial

2- Econometria profesional y empresarial

3- Econometria de la construccion: edificacion y urbanizacion.
4- Econometria de la promocién inmobiliaria y urbanistica.

5- Econometria de la gestion integral del proceso.

Y ello como soporte actual y plataforma futura de “ecoarquitectos en accion”, en busqueda de
nuevos espacios nido de cobijo y subsistencia del ejercicio profesional.
Propuesta N°2 [U/10.diez]:
Requerir y solicitar, tanto a nuestras asociaciones y organizaciones colegiales, como al
Consejo Superior y Escuelas de Arquitectura, como garantia de un oportuno y eficiente
ejercicio del oficio de Arquitecto, un mayor peso especifico y docente en las materias de
“Ecologia, paisajismo y medioambiente”, integradas en las asignaturas de Urbanistica,
materias cuyas propuestas proyectivas han de quedar econdmicamente cuantificadas y
programadas por fases, como parte sustancial e inseparable del proyecto, sugiriendo las
siguientes diez materias/bloques tematicos:

1- Disefio de mobiliario urbano sostenible.

2- Proyectos de plazas urbanas ecosaludables.

3- Parques y jardines: proyecto, ejecucion, uso y mantenimiento.

4- Gestion urbanistica integral del proceso.

5- Estudios de evaluaciéon medioambiental: cuencas visuales.

6- Paisajismo. Arborizacién urbanistica.

7- Estudios de impacto ambiental/sectorial.

8- Estudios de impacto territorial/global.

9- Gestidn de residuos sélidos, liquidos y gaseosos.

10-Medioambiente y calidad de vida.
Y ello como soporte actual y plataforma futura de “ecoarquitectos en accién”, en proceso de
identificacion de espacios nido de realizacion personal y hallazgo de antiguos campos de
trabajo.

Pedro Pina Ruiz-Arquitecto-

Murcia, Febrero 2011
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4.5 URBANIFICACION ESTRATEGICA Y URBANISMO MIXTILINEO: APLICACIONES
PRACTICAS.

e Plan base desarrollo sostenible (en ciudades intermedias -2010): programa UIA-
CIMES + CATEDRA UNESCO CIUDADES INTERMEDIAS =
cimes.jmllop@gmail.com
4.6 ANALISIS SOBRE VIABILIDAD ECONOMICA DE PROMOCIONES URBANISTICAS.

e Pina Ruiz, Pedro; “Valoraciones urbanisticas y tasaciones inmobiliarias (teoria y
trabajos de aplicacion practica)’; Ed. UCAM (.12)
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EJEMPLOS DE REFERENCIA:
1. EJERCICIOS PRACTICA “TRES”:
Recorrido verde, mejora paisajistica y tratamiento medioambiental en territorios no urbanos.

2. TALLER, INTEGRAL: sobre el “plan base desarrollo sostenible” elaborado en el ejercicio/ TEMA
“CEROQ”, proyectar un poblado de refugios, ante catastrofes naturales.

3. Normas subsidiarias de campos del Rio (Murcia). Autor Pina Ruiz, Pedro.
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4. Parque de Levante (Murcia). Autores Keen John y Riley Terence.
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TALUD

CONCEPTO
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5. Planos de figuras de planeamiento (PG+PP+PE+ED+PPEE)
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[j SC-SISTEMA CENERAL = EQUIRAMSENTOS
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o

ESTUDIO DE DETALLE

ESCALA 1/1.000 m=resmisomumn
(15.000 metros cuadrados de superficie bruta)
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PPEE N° 23 ‘
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