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ECONOMIA APLICADAY
GESTION INMOBILIARIA

(TEORIA Y PRACTICAS: Tema 3)
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2. ENUNCIADO DE LAS PRACTICAS DEL TEMA 3. (P3) - INDIVIDUAL

ECONOMIA APLICADA Y GESTION INMOBILIARIA.
Profesor: Pedro Pina Ruiz
—Dr. Arquitecto-Quantity Surveyor-Urbanista- Ingeniero de Edificacion-

P3.“0” (Manuscrito).

Esquemas/ resumenes en 1 A4 cada uno “manuscritos/personalizados” por el alumno de todos los
epigrafes del Tema 3 por detras del bloc (Excepto el epigrafe 3.12 = NO HACER ESQUEMAS DE
TODO ESTE EPIGRAFE 3.12, SI HACER ESQUEMA/UNICAMENTE del tema asignado como
practica P1."C”) y apuntes de todas las clases, con indicaciones de fechas de cada una de ellas
en el angulo superior derecho de las hojas, por delante del bloc.

P3.“A” (Ordenador).

Sondeo precios unitarios de mercado de al menos 15/ 20 materiales de construccion a “pié de
obra”, (incluido transporte) de cada uno de los dos capitulos asignados al alumno/a (NTE), uno de
materiales (M) de edificacién, y otro de materiales(Z) de urbanizacion, mediante consultas
directas, tarifas, analisis... (se adjuntara al trabajo originales o fotocopias de tarifas y fuentes
de informacioén consultadas), estimando un precio medio para calidad de obra normal (V.P.O.),
y cantidad media de obra 2.000 m2 construidos, ( £ 20 viviendas ) obra situada a 20 Km de la
fabrica o almacén de materiales. Se estimara, ademas del precio medio, el precio minimo para
“mucha” cantidad de obra a ejecutar: +10.000 m?, (+ 100 viviendas/ minimo precio), el precio
medio se calculara para obra de + 2.000 m? construidos (+ 20 viviendas).

Ejemplo: Kg. de hierro = 0,57 €/Kg. (precio minimo) = 0,64 €/Kg. (precio medio).
(Ordenador).

Elaborar / dibujar “Regla / escala grafica calculo visual estimativo precios unitarios”, de los dos
capitulos asignados al alumno/a, de 10 materiales de edificacion (M) y 10 materiales de
urbanizacion (Z).

P3.“B” (Manuscrito).

Elaborar 6 precios descompuestos, 3 de edificacién (E) y 3 de urbanizacion (U), en base a los
precios de materiales obtenidos del punto anterior P.3 “A”, es decir, 3 relacionados con los
materiales del capitulo de Edificacion y los otros tres relacionados con los materiales del capitulo
de Urbanizacion.

€conomia Aplicada y Gestidn Inmobiliaria
Profesor: Pedro Pina Ruiz — (A+Q+U)
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P3.“C” (Ordenador).

(a) Calculo en €/m? construido del total de ejecucién material por metro cuadrado construido
obtenido mediante el calculo analitico (Ver pagina 161/3) —E y coste proporcional de
E.M.(Ejecucién Material) en €/m? de cada capitulo dividido por el total de los metros
cuadrados construidos de la vivienda minima/ tipo barraca murciana (situar esta estimacién
de €/m? en una nueva columna a la derecha de [% CAPITULOS|.

(b) Calculo del coste total de contrata por el método sintético (m? construidos x €/m? con 20%
de GG (Gastos generales) y Bl (Beneficio industrial del constructor), de la vivienda minima
“barraca murciana”, en base a calculos de apartado (a) (ver pie de pagina 161/3 —|E| ).

(c) De una vivienda unifamiliar aislada tipo “cubica”, calcular por el método analitico el
presupuesto de ejecucion material y coste de contrata (calculando al menos un precio
descompuesto de cada capitulo, los demas precios podran ser sin descomposicién) y todo
ello para UN capitulo de Edificacion (E) y UN capitulo de urbanizacion (U).

(d) Calculo del coste total de contrata por el método “sintético” (m2 construido x €/m2 con 20%
GG y BI) de la vivienda unifamiliar aislada, tipo “cubica”, con semisétano, planta baja y
piso/terrazas, y ello para cada uso diferente es decir coste m2 construido de sétano garaje
y coste m2 construido de vivienda y terrazas/balcones.

e El célculo de P3."C”, se puede realizar con hoja de célculo o con una simple
calculadora procurando evitar errores de calculo superiores a + 5% tanto en la
medicion como en la asignacién de precios compuestos. (También se puede emplear
programas que operan los datos medidos manual o digitalmente multiplicando estas
mediciones por los precios compuestos o descompuestos).

P3.“D” (Manuscrito).

Estimacién sintética total “global” de costos por metro cuadrado construido de ejecucion material y
de contrata (NO IVA) para (1) toda la edificacion, (2) toda la urbanizacién interior y (3) toda la
urbanizacion exterior (calidad normal, tipo V.P.O.), de una pequefia urbanizaciéon formada por 10
viviendas unifamiliares “tipo cubica”, sobre parcela total de 10.000 m? (1.000 m? por vivienda)
ademas con sus calles frontal y lateral de calidad (N) y una zona colindante verde/ deportiva
calidad (N) de 10.000 m?, de uso colectivo. Hoja de calculo y presentacién manual de los dibujos
y croquis @ mano alzada con asignacion de “cotas” principales de la ordenacion del conjunto de la
urbanizacion y de la disposicion de las diez edificaciones residenciales.

P3.“E” (Ordenador).

Actualizacion porcentual % y coeficiente/factor de actualizacion (Fa) de un presupuesto de
contrata de obra terminada en el afio 1.991, (libro “verde” Pinacoteca 4/5-1991) calcular una
estimacion del coste actualizado para afio terminacion “afo actual”.
(www.precioscostesconstruccion.com), mediante el/ los siguientes procedimientos de estimacién

del incremento de costes a través del “tiempo”:

€conomia Aplicada y Gestidn Inmobiliaria
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Presupuesto de contrata de 10 viviendas duplex ano 1991: 325.750 Euros. ¢ Euros Ano “actual”?

(1°) ( IPC) sumatorio de IPC desde 1991 hasta “afo actual” (3% + 2% + 4%+...=56%=1,56=
=Fa ) IPC).
e EUROS ANO “afio actual”’ = (Fa ¥ IPC) x 325.750 € =...... €

(* IPC) Acumulado IPC multiplicando desde 1991 hasta “afio actual” (1,03 * 1,02 * 1,04 *... =
1,67) = (Fa *IPC)
e EUROS ANO “afio actual” = (Fa*IPC) x 325.750 € =...... €

Numerador("afio actual")

(2°) Estadisticamente simplificaciones mediante quebrados = con5

Denominador( preciol 991)

materiales y 5 precios compuestos y 5 precios por metro cuadrado construido de diferentes
usos/partes de un edificio residencial:

Eq = NumeradorPrecio"afio actual" _12€

- - =1,71=Fa
DenominadorPreciol 991 7€

(De los 15 valores Fa despreciar los extremos “dispersos” mas bajos y mas altos y hacer la
media aritmética entre todos los valores medios).

(3°) Aplicacion de la féormula de Revision de precios Kt con precios oficiales del afio 1991

(Denominadores de la férmula N° 18 los indices oficiales del afio 1991 y en los
numeradores los ultimos indices oficiales de “afio actual” publicados en B.O.E.). Calcular
Kt (coeficiente tedrico de revision para el momento de ejecucion “t”) en coeficiente y en
porcentaje, por ejemplo Kt=1.67= A 67% (desde 1991 hasta “afo actual”)).
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3.0 “GLOSARIO” VEASE CD “P” ANEXOS PARA PRACTICAS.

3.1 EL SUBSECTOR DE LA CONSTRUCCION: 2000/2020

(2000/2001): ,
EN EL ANO 2000, ENTRE EL 8 Y EL 10% DEL PIB REPRESENTO EL SECTOR DE LA

CONSTRUCCION Y EL 53% DE LA FORMACION BRUTA DE CAPITAL. EL SECTOR
PRESENTA EN ESPANA UNA EVOLUCION MAS FAVORABLE QUE EN EL CONJUNTO
DE LA UNION EUROPEA, PERO EL EJERCICIO 2001 HA SIDO ALGO MENOS
BRILLANTE QUE EL PRECEDENTE. LA EDIFICACION RESIDENCIAL MUESTRA UN
ELEVADO CRECIMIENTO, PERO DECAE A LO LARGO DEL ANO SEGUN LA MAYOR
PARTE DE INDICADORES. EL NIVEL DE ACTIVIDAD ES ELEVADO POR LA FUERTE
INERCIA DE LOS ANOS ANTERIORES.

LAS PERSPECTIVAS, SIN EMBARGO SON CLARAMENTE MENOS FAVORABLES
A MEDIO PLAZO. LA FUERTE ALZA DE PRECIOS, UN 39% EN CUATRO ANOS,
ACABA PERJUDICANDO LA FASE ALCISTA DE LA ACTIVIDAD. EL AREA DE
BARCELONA LIDERA LOS AUMENTOS DE PRECIOS EN LOS ULTIMOS ANOS.

LA ACTIVIDAD EN OBRA CIVIL CRECE MENOS QUE LA EDIFICACION
RESIDENCIAL PERO LAS ALTAS COTAS DE LICITACION PERMITEN PREVER UN
CRECIMIENTO NOTABLE. AEROPUERTOS E INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
TIRAN DE LA LICITACION.

EL EMPLEO ALCANZA MAXIMOS HISTORICOS PERO CON UNA TASA DE
TEMPORALIDAD MUY ELEVADA.

EL SUBSECTOR DE LA CONSTRUCCION, AUNQUE ES UN CONJUNTO DE
ACTIVIDADES MUY INTERRELACIONADAS, SE SUBDIVIDE, CASI A PARTES
IGUALES, EN OTROS CUATRO EPIGRAFES BASICOS, QUE SON LA DENOMINADA
OBRA CIVIL, QUE SE SUELE CORRESPONDER CON LA INGENIERIA; LA
EDIFICACION RESIDENCIAL, QUE ES, MAYORITARIAMENTE, OBRA DE
ARQUITECTURA; LA EDIFICACION NO RESIDENCIAL, DESTINADA A EDIFICIOS
INDUSTRIALES, EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS; LA OBRA DE REHABILITACION,
QUE, EN SU SENTIDO MAS PURO, ES UNA ACTIVIDAD RELATIVAMENTE
RECIENTE, Y TIENE POR OBJETO RECUPERAR EL MUY ESTIMABLE PATRIMONIO
QUE SE HA IDO ACUMULANDO A LO LARGO DEL TIEMPO Y QUE LA DESIDIA'Y LA
ESCASEZ DE RECURSOS ESTABAN DETERIORANDO Y PROPICIANDO SU
DESAPARICION, HASTA QUE LA MADUREZ, SENSIBILIDAD Y DISPOSICION DE
MAYORES RECURSOS ESTAN PERMITIENDO ACTUACIONES EN LA MAYOR PARTE
DE LAS CIUDADES, JUNTO AL TRADICIONAL TRABAJO DE MANTENIMIENTO
CONSERVACION DEL DIiA A DIA DE LAS CONSTRUCCIONES.

LA CONSTRUCCION SE SITUA EN EL ENTORNO DEL 10% DE LA PRODUCCION
Y DEL EMPLEO DE FORMA DIRECTA'Y OTRO TANTO DE MODO INDIRECTO EN
PERIODOS DE “CRESTA” DEL CICLO ECONOMICO.
EN EPOCAS DE “VALLE” DEL CICLO ECONOMICO EL % BAJA DRASTICAMENTE......
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(2001/2007) CRECIMIENTO “VIRTUAL” DE LA CRESTA DEL CICLO ECONOMICO,
DESDE EL ATENTADO DE LAS TORRES GEMELAS EN SEPTIEMBRE/2001,
CONTAMINACION DEL SISTEMA ECONOMICO/FINANCIERO “GLOBAL” POR PARTE
DE LOS BANCOS AMERICANOS....... PRESTAMOS BASURA (KK)....... DADO QUE NO
HAN SIDO “RECICLABLES” SINO TODO LO CONTRARIO jCRISIS SEPT/2007!! CAIDA
VERTICAL HACIA EL VALLE DE 2008/2009/2010/2011..... (?)PROXIMA “MINI” CRESTA
¢20207 POR HABERSE DILATADO/DESPLAZADO ARTIFICIOSAMENTE EL CICLO
“HISTORICO” DE LOS 10 ANOS.......

(2008/2014) 2001 a 2007 =7 afos (+) ...ccveuenenn

2008 22014 =7 afios (=) ...cvevuvnnnnn
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3.2 PROYECTO Y OBRAS DE EDIFICACION
VIVIENDAS + EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS (COLEGIOS, HOSPITALES, ETC.)

PROYECTO: ES EL CONJUNTO DE PLANOS Y DOCUMENTOS RELATIVOS A UNA
OBRA O EDIFICIO QUE SE HA DE CONSTRUIR DE ACUERDO CON LAS
INSTRUCCIONES DE QUIEN LO ENCARGA O CON SUJECION A UN PROGRAMA
DADO Y A UN PRESUPUESTO “PREDETERMINADO".

LAS CONDICIONES BASICAS QUE DEBE REUNIR UN PROYECTO ES QUE ESTE
DESARROLLADO DE FORMA TAL QUE PUEDA SER LLEVADO A CABO SU
CONSTRUCCION POR UN TECNICO DISTINTO AL AUTOR DEL PROYECTO. ESTA
CONDICION LLEVA CONSIGO EL QUE CONSTE DE TODOS LOS DOCUMENTOS
NECESARIOS PARA EL FIN PROPUESTO, ES DECIR, QUE LA DOCUMENTACION
SEA COMPLETA. EL CONJUNTO DE DOCUMENTOS QUE LO INTEGRA DEFINIRAN
CON PRECISION EL TRABAJO DE ARQUITECTURA O INGENIERIA QUE SE
‘PROYECTA” CONSTRUIR.

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO PREMISA INDISPENSABLE LA INCIDENCIA
DE TIPO VALORATIVO, DADO QUE EL PROYECTO DE CUALQUIER OBRA DEBE
INCLUIR EL COSTE DE LAS MISMAS Y QUE ESTE COSTE “INICIAL” SEA SU COSTE
“FINAL”.

FASES DEL PROYECTO:

ESTUDIOS PREVIOS

COMPRENDE LA FASE PRELIMINAR DEL TRABAJO EN LA QUE SE EXPRESAN LAS
IDEAS PREVIAS QUE DESARROLLAN EL ENCARGO DE FORMA ELEMENTAL Y
ESQUEMATICA.

- MEMORIA, CONTENIENDO INFORMACION, PROGRAMA DE NECESIDADES
Y SOLUCION ADOPTADA.
- CROQUIS O DIBUJOS A ESCALA O SIN ELLA.
- ESTIMACION DEL COSTE APROXIMADO DE LA FUTURA OBRA.
(SINTETICO por m2 o M3)

ANTEPROYECTO

ES LA FASE DEL TRABAJO EN LA QUE SE EXPONEN LOS ASPECTOS
FUNDAMENTALES Y LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA DESDE
LOS PUNTOS DE VISTA FUNCIONAL, FORMAL, CONSTRUCTIVO Y ECONOMICO.

- MEMORIA, SIMILAR A LA DEL ESTUDIO PREVIO MAS LOS PUNTOS ANTES
MENCIONADOS EN LOS ESTUDIOS PREVIOS.

- PLANOS A ESCALA, GENERALMENTE REDUCIDA Y SIN ACOTAR, DE
SITUACION, EMPLAZAMIENTO, PLANTAS DE DISTRIBUCION, ALZADOS Y
SECCION MAS SIGNIFICATIVA.
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- AVANCE DE PRESUPUESTO CON ESTIMACION GLOBAL POR SU
SUPERFICIE CONSTRUIDA, APLICANDO UN PRECIO POR METRO
CUADRADO U OTRO METODO QUE SE CONSIDERE IDONEO (METRO
CUBICO).

PROYECTO BASICO

EN ESTA FASE SE DEFINEN DE MODO PRECISO LAS CARACTERISTICAS
GENERALES DE LA OBRA MEDIANTE LA ADOPCION Y JUSTIFICACION DE
SOLUCIONES CONCRETAS.

- MEMORIA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA SOLUCION ADOPTADA,
TANTO POR LA NORMATIVA URBANISTICA COMO DE LAS NORMAS DE LA
PRESENCIA DEL GOBIERNO Y MOPU. SE DETALLARAN DATOS DE
SUPERFICIE CONSTRUIDA, VOLUMEN CONSTRUIDO, SUPERFICIES
UTILES, ETC.

- PLANOS A ESCALA, A SER POSIBLE 1/50 Y ACOTADO, TANTO DE
PLANTAS, ALZADOS Y SECCIONES.

- PRESUPUESTO POR CAPITULOS “GLOBALES” DE OBRA (NTE/CTE)

EL CONTENIDO DE UN PROYECTO BASICO ES SUFICIENTE PARA SOLICITAR
LICENCIA MUNICIPAL, PERO INSUFICIENTE PARA LLEVAR A CABO SU
CONSTRUCCION. CUANDO SE TRATE DE PROYECTAR VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL, PUEDE SOLICITARSE CON EL LA CORRESPONDIENTE
CALIFICACION  PROVISIONAL. UNA VEZ OBTENIDA ESTA, PUEDE
DESARROLLARSE LA SIGUIENTE FASE (PROYECTO DE EJECUCION) E INICIARSE
LAS OBRAS.

PROYECTO DE EJECUCION

ESTA FASE DESARROLLA EL PROYECTO BASICO, CON LA DETERMINACION
COMPLETA DE DETALLES, ESPECIFICACION COMPLETA DE TODOS LOS
MATERIALES, CALCULOS DE CIMENTACION, ESTRUCTURA, INSTALACIONES, ETC.

- MEMORIA, CON INCLUSION DE LA CIMENTACION Y ESTRUCTURA,
JUSTIFICANDO LA SOLUCION O SISTEMA EMPLEADO, ASi COMO LAS
ACCIONES ADOPTADAS EN SU CALCULO E HIPOTESIS DE CALCULO,
ETC.

- PLANOS EN SU TOTALIDAD PARA QUE LA OBRA PUEDA SER LLEVADA A
CABO (CIMENTACION, ESTRUCTURA, INSTALACIONES, ETC), ADEMAS
DE DETALLES CONSTRUCTIVOS, ETC.(ES DECIR, TODOS LOS QUE SEAN
NECESARIOS PARA COMPLETAR LOS INCLUIDOS EN EL PROYECTO
BASICO).

- PLIEGO DE CONDICIONES.

- MEDICIONES DE CADA UNA DE LAS UNIDADES DE QUE CONSTA LA
OBRA PROYECTADA.
- PRESUPUESTO DE CADA UNIDAD APLICANDO A LAS MEDICIONES
ANTERIORES EL PRECIO CORRESPONDIENTE.
*MEDIANTE EXCEL O PROGRAMA PRESTO O...........
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DIRECCION DE OBRA

- CERTIFICACIONES MENSUALES/ PAGOS AL CONSTRUCTOR POR PARTE
DEL PROMOTOR. (MEDICIONES DE OBRA EJECUTADA EN EL MES
CORRESPONDIENTE, POR LOS PRECIOS UNITARIOS CONTRATADOS).

- LIQUIDACION FINAL DE OBRA/RECEPCION (GARANTIA/AVAL)
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3.3 PROYECTO Y OBRAS DE URBANIZACION

URBANIZACION EXTERIOR (DE LA VALLA HACIA FUERA NO INCLUYENDOLA) (VER
PAGINA 147/3(BIS 3) A 147/3(BIS 5): CALLES/ VIAS URBANAS)

URBANIZACION INTERIOR (DE LA VALLA HACIA DENTRO, COMO JARDIN Y
PAVIMENTO EXTERIOR PERIMETRAL DE LA VIVIENDA INCLUYENDO LA
VALLA/CERRAMIENTOS DE LA PARCELA).

EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y OBRAS CIVILES, LAS FASES DEL
TRABAJO SE REDUCEN A LAS SIGUIENTES:

ANTEPROYECTO
- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS SOLUCIONES DE TIPO GENERAL
APORTADAS, DE FORMA SIMILAR A LOS PROYECTOS DE EDIFICACION.
- PLANOS DE PLANTAS, A ESCALA.
- AVANCE DEL PRESUPUESTO CON ESTIMACION GLOBAL POR
CUALQUIER METODO QUE SE CONSIDERE IDONEO.

PROYECTO DE EJECUCION
- MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA.
- PLANOS DE PLANTAS, TOPOGRAFICOS, ALZADOS, PERFILES,
SECCIONES Y DETALLES. CALCULOS FINSALES E INSTALACIONES.
- PLIEGO DE CONDICIONES.
- PRESUPUESTO SIMILAR AL DE EDIFICACION: MEDICIONES
PORMENORIZADAS POR PRECIOS UNITARIOS (Excel o Presto o...... )

ESTOS TRABAJOS DE URBANISMO CONTENDRAN IGUALMENTE LAS DOS
ULTIMAS FASES DE DIRECCION DE OBRAS, LIQUIDACION Y RECEPCION.

e MEMORIA

EN EL CASO DE REDACCION DE PROYECTOS DE URBANIZACION, EL iNDICE
SERIA SIMILAR, ELIMINANDO, COMO ES NATURAL, TODOS LOS PUNTOS QUE NO
TENGAN INCIDENCIA, COMO PODRAN SER EL CALCULO DE COEFICIENTES KG,
HIPOTESIS DE CALCULO DE LAS ESTRUCTURAS, ETC., Y ANADIR OTROS
ADAPTADOS A LAS CARACTERISTICAS PROPIAS DE URBANIZACION, COMO
SUPERFICIE DE PARCELAS, VIALES, ZONAS VERDES, DEPORTIVAS, ESCOLARES,
ETC.

e PLANOS

COMO ES NATURAL LAS ESCALAS UTILIZADAS SERAN LAS ADECUADAS SEGUN
LAS DIMENSIONES DEL TERRENO PARA QUE LOS TRABAJOS QUEDEN
PERFECTAMENTE DEFINIDOS.

e PLIEGO DE CONDICIONES

e PRESUPUESTO|

DIRECCION DE OBRA
- CERTIFICACIONES MENSUALES ) )
- LIQUIDACION FINAL DE OBRA /RECEPCION (GARANTIA/AVAL).
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3.4 EMPRESAS CONSTRUCTORAS: ORGANIGRAMAS

ORGANIGRAMA , , ,
ES LA REPRESENTACION GRAFICA DE LA ESTRUCTURA JERARQUICA DE UNA
EMPRESA.

JEFE

DEPARTAMENTO
I |
JEFE JEFE
SECCION A SECCION B
I
JEFE DEL JEFE DEL JEFE DEL JEFE DEL JEFE DEL
EQUIPO 1 EQUIPO 2 EQUIPO 3 EQUIPO 4 EQUIPO 5

TIPOS DE ORGANIGRAMAS (VER DESARROLLO DIDACTICO):

-  FAMILIAR

- FUNCIONAL
- DIVISIONAL
- MATRICIAL
- HOLDING

VEASE DOCUMENTACION PARA PRACTICAS:(CD “P”
Pag 76/3 - 77/3 — 78/3 — 79/3: LINEA, “STAFF” Y MARKETING.
Pag 119/3 — 120/3 — 121/3: ORGANIGRAMAS DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS.
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3.5 EMPRESAS SUMINISTRADORAS Y SUBCONTRATAS: EL PROCESO
CONSTRUCTIVO

EXTERIOR DE LA EMPRESA INTERIOR DE LA EMPRESA
PROMOTORES COYUNTURA OFICINA  RECURSOS
ECONOMICA HUMANOS

MESA SILLA
BANCOS SUMINISTRADORES IDEA ECONOMIA
INDUSTRIALES + CABEZA (DINERO)
“CERTIFICACIONES
MENSUALES”

EMPRESA SUMINISTRADORA:

ES LA EMPRESA CON LA QUE EL CONSTRUCTOR LLEGA A UN ACUERDO
ECONOMICO, VENDIENDOLE ESTA EL MATERIAL NECESARIO PARA LLEVAR A
CABO LA OBRA.

EMPRESA SUBCONTRATISTA:

ES LA EMPRESA CON LA QUE EL CONSTRUCTOR LLEGA A UN ACUERDO
ECONOMICO PARA QUE ESTA LE EJECUTE UNA PARTE, O UNA INSTALACION DE
LA OBRA: ELECTRICISTA, CARPINTERO, PINTORES... TAMBIEN SE PUEDE
SUBCONTRATAR LA MANO DE OBRA “GLOBAL” O “PARCIAL” DE LA OBRA.

EJEMPLOS PRACTICOS:

GRAFICOS =~ MESA + SILLA= EXTERIOR + INTERIOR= 4 APOYOS + 4 APOYOS
PORTICO = VIGA + PILARES = EXTERIOR + INTERIOR= HORIZONTAL + VERTICAL.

“EL PROCESO CONSTRUCTIVO”: SOLAR + PROYECTO + EJECUCION DE OBRA
+ RECEPCION FINAL DE OBRA/LIQUIDACION + MANTENIMIENTO”.

€conomia Aplicada y Gestidn Inmobiliaria
Profesor: Pedro Pina Ruiz — (A+Q+U)
4/269



| ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 4

3.6 REGLA GRAFICA DE CALCULO ESTIMATIVO. PRECIOS UNITARIOS

“IDEA”/ IMAGEN GRAFICA DE LOS PRECIOS DE MATERIALES POR CAPIiTULOS DE

OBRA EDIFICACION (M) Y DE MATERIALES EN OBRAS DE URBANIZACION (2).

(K J ®
N° CA- CAPITULO PRECIQO MATERIAL “A PIE DE OBRA” / EN EUROS
PITULO | DE OBRA 01106 |1/2]3/6/10 | 15 | 30|| 60 | 100 | 150 | 300 | 600 | 1.500
ESTRUC-
3o (ME) | TURAS o
DEPURA-
o CION Y
3°(ZD) | ALCANTA- @ ( =
RILLADO Q

N

L
(ME) = materiales de edificacion/ ESTRUCTURAS: bovedilla de forjados y 9 materiales mas
(ZD) = materiales de urbanizacion/DEPURACION: tubo de saneamiento y 9 materiales mas

COPIAR IMAGENES EN EL “EJE “ DE SU PRECIO MEDIO UNITARIO O MEJOR,
DIBUJAR CROQUIS “a mano alzada” DEL MATERIAL/ PRECIO UNITARIO EN EL “EJE”
DEL PRECIO MEDIO ESTIMADO

-€/UD

- €/ ML

€M -

- €/ KG
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3.7 TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS. SUPERFICIE CONSTRUIDA. VPO.

SUPERFICIE UTIL (LA NO INUTIL).
. RODAPIE? = SUPERFICIE CONSTRUIDA (NO SE PUEDE “PISAR”)

¢ SE DIBUJA EN LOS PLANOS DE PLANTA LOS RODAPIES?

VPO: VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL (SUPERFICIE/UTIL)
SUPERFICIE CONSTRUIDA:

SUP. UTIL./ SUP. CONSTRUIDA = 0.88 = 12% (RELACION DEL AULA)

EN VIVIENDA ENTRE EL 15% Y EL 20% = SUPERFICIE CONSTRUIDA MENOS EL
15/20% = SUPERFICIE UTIL

(POR EJEMPLO: EDIFICIO 4 VIVIENDAS + LOCALES EN PLANTA BAJA + SOTANO
(TRASTEROS EN CUBIERTA:

COSTES POR M2 CONSTRUIDO X SUPERFICIES CONSTRUIDAS DE CADA “PARTE”
DEL EDIFICIO).

PRESUPUESTO DE CONTRATA = EJECUCION MATERIAL + 14% GASTOS
GENERALES + 6% BENEFICIO INDUSTRIAL = (+ 20%) PORCENTAJE A PONDERAR.
EN FUNCION DE CANTIDAD DE OBRA, DIFICULTAD, TIPO DE CONTRATA Y
COYUNTURA ECONOMICA, PUDIENDOSE POR TANTO EMPLEAR OTRO %
DIFERENTE.

(EL IVA SE APLICA AL FINAL DEL PROCESO DE PRESUPUESTACION AL % TIPO
VIGENTE).

CATEGORIAS TIPOLOGICAS EDIFICATORIAS:

AISLADAS (4 FACHADAS)
UNIFAMILIARES ™~ ADOSADOS (2 FACHADAS)

_— BLOQUE AISLADO (3/4 FACHADAS)
PLURIFAMILIARES

~_MANZANA CERRADA (ENTRE MEDIANERIAS)

¢ QUE TIPOLOGIA ES LA MAS CARA POR M? CONSTRUIDO?
¢ QUE TIPOLOGIA ES LA MAS ECONOMICA POR M? CONSTRUIDO?

€conomia Aplicada y Gestidn Inmobiliaria
Profesor: Pedro Pina Ruiz — (A+Q+U)
4/271



| ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 4

3.8 ESTUDIOS ECONOMICOS DE PROYECTOS Y OBRAS: METODO ANALITICO Y
METODO SINTETICO

METODO SINTETICO

(NO PRECISA PLANOS DELINEADOS)
SUPERFICIE CONSTRUIDA X MODULO COSTE/ METRO 2 = PEM (PRESUPUESTO
DE EJECUCION MATERIAL)

PEM + GASTOS GENERALES DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA + BENEFICIOS =
Cc (COSTE DE CONTRATA).

IPEM + 14% GG + 6% Bl= Cc +%IVA

METODO ANALITICO

(SI SE NECESITAN PLANOS)

CON EL PROYECTO DIBUJADO SE HACE LA MEDICION DE TODAS LAS UNIDADES
DE OBRA (12 CAPITULOS) Y SE MULTIPLICA POR SUS PRECIOS COMPUESTOS,
SUMANDO TODOS LOS CAPITULOS SE OBTIENE EL PRESUPUESTO DE
EJECUCION MATERIAL, AL CUAL SE LE INCREMENTA UN PORCENTAJE DE
GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA Y SE
OBTIENE ASI EL PRESUPUESTO DE CONTRATA ( SIN IVA).

EN LA “OFERTA” DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA AL PROMOTOR SE LE DEBE
ESPECIFICAR “IVA NO INCLUIDO” O EN SU CASO ANADIR EL IVA.

COSTE CONTRATA: COSTE EJECUCION MATERIAL + 14% GASTOS GENERALES +
6% BENEFICIO INDUSTRIAL (+IVA AL % TIPO VIGENTE).
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3.9 INTRODUCCION AL PRESUPUESTO ECONOMICO DE EDIFICACION
(NTE/CTE/ECUM)

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL = COSTES DIRECTOS (MATERIAL Y
MANO DE OBRA Y MAQUINARIA DIRECTA) + COSTES INDIRECTOS (MANO DE

OBRA

INDIRECTA (ENCARGADO), MAQUINARIA

HERRAMIENTAS...)

INDICES DE CLASIFICACION POR CAPITULOS:

1-
2.
3-
4-
5-

CRONOLOGICO DE OBRA.
NTE

ECUM

CTE

EDIFICACION:

DEMOLICIONES

EXCAVACIONES Y EXPLANACIONES
CIMENTACIONES Y CONTENCIONES
ESTRUCTURAS

FACHADAS

INSTALACIONES

PARTICIONES INTERIORES
CUBIERTAS

REVESTIMIENTOS

EQUIPAMIENTO INTERIOR
SEGURIDAD Y SALUD

CONTROL DE CALIDAD
TRATAMIENTO DE RESIDUOS....

INDIRECTA

(GRUA) +

IMPORTANCIA DEL CRITERIO DE MEDICION PARA EL CALCULO DEL COSTE DE LA

UNIDAD DE OBRA PRESUPUESTADA.
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3.10 INTRODUCCION AL PRESUPUESTO ECONOMICO DE URBANIZACION Y OBRA
CIVIL

>
Urbanizacién interior <—> //(E( - PARCELA
4/
T _/7 ______ “CALLE"
(Ue) Urbanizacion exterior

URBANIZACION EXTERIOR ES LA SITUADA EN LA CALLE Y ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS (PARQUES Y JARDINES) MIENTRAS QUE LA INTERIOR ESTA DENTRO
DE LA PARCELA HASTA EL LIMITE DE LA PROPIEDAD, INCLUYENDO LA VALLA DE
CERRAMIENTO DE PARCELA.

URBANIZACION INTERIOR DE PARCELA (NTE/CTE/ECUM):

- VALLA PERIMETRAL

- PAVIMENTOS DUROS

-  PAVIMENTOS BLANDOS

- JARDINERIA'Y ARBOLADO

- ACOMETIDAS A INFRAESTRUCTURAS

- SEGURIDAD, SALUD Y CONTROL DE CALIDAD

URBANIZACION EXTERIOR DE PARCELA (NTE/CTE/ECUM):

- DEMOLICIONES Y ACONDICIONAMIENTO DE LOS TERRENOS
- ACERAS Y CALZADAS

- PROTECCION Y SENALIZACION VIARIA

- JARDINERIA'Y PAISAJISMO

-  ALUMBRADO PUBLICO Y ELECTRIFICACION

- MOBILIARIO URBANO Y JUEGOS PUBLICOS

- ALCANTARILLADO Y DEPURACION

- CONTENCIONES Y MUROS

- ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RED CONTRAINCENDIOS
- TELEFONIAY TELECOMUNICACIONES

- SEGURIDAD, SALUD Y CONTROL DE CALIDAD
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3.11 INTRODUCCION A LA REVISION DE PRECIOS. FORMULAS POLINOMICAS.
IPC.

SIRVE PARA CALCULAR UNA PRIMERA ESTIMACION/APROXIMACION DEL
INCREMENTO DE LOS PRECIOS/COSTES DE CONSTRUCCION DE LA OBRA A LO
LARGO DEL TIEMPO....

IPC — INDICE DE PRECIOS AL CONSUMO A TRAVES DEL TIEMPO (ACTUALIZACION

DE PRECIOS).
LA REVISION DE PRECIOS ES OBLIGATORIA EN OBRAS DE PROMOCION PUBLICA.

METODOS/PROCEDIMIENTOS DE CALCULO

1°- 3 IPC (en %) = IPCgg + IPCgq + IPCgy + IPCg3 +... + IPC (ANO ACTUAL) = 55% = 1°55
ACUMULANDO IPC(en tanto por uno mas 1)=1,03X1,05X1,04 X...X1,042 X 1,037 = 1,68

IPCgo + IPCgq + IPCgp + IPCg3 +... + IPC (ANO ACTUAL) = 1.68 = 68%

2° - FACTOR DE ACTUALIZACION (Fa):
Fa (M)=PRECIO KG HIERRO (“ANO ACTUAL”) PRECIO KG HIERRO 1990 = 1.58

_ 0,72 €/ KG

- DLIEe™RY  _eao .
0,46 € KG 1°58= INCREMENTO DE UN 58%

Fa (M)

3° - FORMULAS DE REVISION DE PRECIOS.

EDIFICIOS CON ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO Y PRESUPUESTO DE
INSTALACIONES INFERIOR AL 20% DEL PRESUPUESTO TOTAL (FORMULA N°18).

FORMULAS POLINOMICAS OFICIALES DE REVISION DE PRECIOS (NO VIGENTES)

DECRETO 3.650/1970 DE 19.12.70 (B.O.E. 19.12.70 — FORMULAS 1 A 39)
(FORMULAS NUMS. 16 A 23)

EN LAS FORMULAS QUE FIGURAN A CONTINUACION, LOS SiMBOLOS EMPLEADOS
SON LOS SIGUIENTES: (NO VIGENTES)
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Kr = COEFICIENTE TEORICO DE REVISION PARA EL MOMENTO DE
EJECUCION T.

Ho = iNQICE DE COSTE DE LA MANO DE OBRA EN LA FECHA DE
LICITACION.

Hr = iNDICE, DE COSTE DE LA MANO DE OBRA EN EL MOMENTO DE
LA EJECUCION T.

Eo = INDICE DE COSTE DE LA ENERGIA EN LA FECHA DE LICITACION.

Er = INDICE DE COSTE DE DE LA ENERGIA EN EL MOMENTO DE LA
EJECUCION T.

Co = INDICE DE COSTE DEL CEMENTO EN LA FECHA DE LICITACION.

Cr = iNI;)ICE DE COSTE DEL CEMENTO EN EL MOMENTO DE LA
EJECUCION T.

So = INDICE DE COSTE DE MATERIALES SIDERURGICOS EN LA FECHA
DE LICITACION.

St = INDICE DE COSTE DE MATERIALES SIDERURGICOS EN EL
MOMENTO DE LA EJECUCION T.

CRo = INDICE DE COSTE DE CERAMICOS EN LA FECHA DE
LICITACION.

CRr = INDICE DE COSTE DE CERAMICOS EN EL MOMENTO DE
EJECUCION T.

Mo = INDICE DE COSTE DE LA MADERA EN LA FECHA DE LICITACION.

Mr = iND!CE DE COSTE DE LA MADERA EN EL MOMENTO DE LA
EJECUCION T.

FORMULA N°18: EDIFICIOS CON ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO Y
PRESUPUESTO DE INSTALACIONES INFERIOR AL 20 POR 100 DEL PRESUPUESTO
TOTAL. (NO VIGENTES):

Kt = 0,36ﬂ + 0,08E + 0,122 + 0,12£ + 0,10ﬂ + 0,07M +0,15
Ho Eo Co So Cro Mo

(LA SUMA DE TODOS LOS COEFICIENTES QUE ANTECEDEN A LOS QUEBRADOS,
MAS 0.15 HA DE SER IGUAL A LA UNIDAD = 1. LA FORMULA “MODELIZA” LA OBRA
AL 100% CON LA ELECCION DE LOS MATERIALES Y MANO DE OBRA “MAS”
REPRESENTATIVOS DEL EDIFICIO ANALIZADO).
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FORMULAS DE REVISION DE PRECIOS VIGENTES:

(Segun el R.D. 1359/2011, de materiales basicos y formulas tipo de revision de
precios, EN DESARROLLO DEL CAPITULO Il DE LA LEY 30/2007 DE CONTRATOS
DEL SECTOR PUBLICO - Articulos 77 a 80):

Relacion de materiales basicos incluidos en las formulas:

A- Aluminio

B- Material bituminoso

C- Cemento

E- Energia

F- Focos y luminarias

L- Materiales ceramicos
M- Maderas

O- Plantas

P- Productos plasticos

Q- Productos quimicos

R- Aridos y rocas

S- Materiales siderurgicos
T- Materiales electronicos
U- Cobre

V- Vidrios

X- Materiales explosivos

D- Cabezas explosivas

H- Materiales textiles

J- Materiales para fabricacion de calzados
W- Materiales minerales no metalicos

Y- Materiales y equipos eléctricos

FORMULA 811: OBRAS DE EDIFICACION GENERAL (VIGENTE):

Kt=0'04 At + 001 Bt + 008 Ct + 001 Et +002 Ft +003 Lt +
Ao Bo Co Eo Fo Lo

+008 Mt + 004 Pt + 001 Qt + 006 Rt + 015 St + 002 Tt +
Mo Po Qo Ro So To

0°02_Ut +001_Vt + 042
Uo Vo
(la suma de todos los coeficientes mas 042 = UNIDAD = 0°58 + 0°42 = 1°00
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ECONOMIA APLICADAY
GESTION INMOBILIARIA

(TEORIA Y PRACTICAS: Tema 4)

Economia aplicada a la promocién inmobiliaria y urbanistica.

CONSTRUCTOR
PROPIETARIOS ENTIDADES | Conveni os
DEL SUELO FINANCIERAS
Solar
ADMINISTRACION EDIFICIO/OBRA

uz, agua, saneamiento
OTROS

Electricidad, teléfono....

PUBLICA

MPRADORES
FAMILIA

CCCCCCCCC

PROMOTOR Subsidiacion
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ECONOMIA APLICADA'Y
GESTION INMOBILIARIA

(TEORIA Y PRACTICAS TEMA 4)

INDICE SUMARIO:

. PROGRAMA TEMA 4: ECONOMIA APLICADA A LA PROMOCION

INMOBILIARIA Y URBANISTICA.......coiviiieeieeeeee e 317
5. ENUNCIADO DE LAS PRACTICAS DEL TEMA4.........cococvvenreee 318
6. ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS DEL

TEMA 4: EJERCICIOS DE APLICACION PRACTICA........cccoovevenne 320
4. (VEASE EN CD “P” ANEXOS PARA EL DESARROLLO DE LAS
PRACTICAS DEL TEMA 4)....oniieeeeeeeeeeeeeee e 379
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2. PROGRAMA TEMA-4: ECONOMIA APLICADA A LA PROMOCION. Pg.

INDICE ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS:

4.0- GLOSARIO DE TERMINOS CLAVE. DEFINICIONES. Enunciados de los ejercicios practicos del

4.1- INTRODUCCION A LAS TASACIONES Y VALORACIONES

INMOBILIARIAS . ..o e e e 321
4.2- EL SUBSECTOR DE LA PROMOCION INMOBILIARIA. .......cooiiiiiiiiiiiiii e 326
4.3- LA EMPRESA PROMOTORA. ORGANIGRAMAS ... . e 331
4.4- EMPRESAS PROMOTORAS/ CONTRUCTORAS. ... e, 337

4.5- ESTUDIOS ECONOMICO/ FINANCIERO
DE PROMOCION INMOBILIARIA. ...ttt ettt 341

4.6- ANALISIS DE VIABILIDAD DE PROMOCION. .......cciiiiiiiiiieiiiiee et 345

4.7- EL CAPITAL. LA FINANCIACION (INTERNA/ EXTERNA)
Y ANALISIS DE MERCADO (OFERTA Y DEMANDA). ... ...oiiiiiiiiiiaeiiiieee et e eee e 349

4.8- EL TRABAJO: RECURSOS HUMANOS.

TEORIAS HISTORICAS......cooiiiiiiie ettt ettt ettt ettt 352

4.9- CALCULOS ECONOMICOS ESTATICOS Y DINAMICOS. ...t 359

4.10- ECONOMIA DE LA PROMOCION URBANISTICA DEL SUELO:
ESTIMACION, VALOR DEL SUELO/TERRENOS.
PERMUTAS/CAMBIO DE OBRA. . ... e 364
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4. ENUNCIADO DE LAS PRACTICAS DEL TEMA 4 - INDIVIDUAL

P4.“0”-(Manuscrito)Esquemas(A+B+C+glosario)/resumenes‘“telegrafico/conceptuales”,en 1
A4 cada uno “manuscritos”/personalizados por el alumno/a de todos los epigrafes del Tema 4 por
detras del bloc y apuntes de clase por delante del bloc con indicacion de la fecha de cada clase.

P4.“A” (Ordenador).

Desarrollo del epigrafe/capitulo asignado al alumno/a del libro (T4) “Valoraciones urbanisticas y
tasaciones inmobiliarias” “Autor: Pedro Pina Ruiz (version.4) Diego Marin/ Librero editor, segun el
siguiente indice:

Parte (1°) -Introduccion- antecedentes/ Informacion- comprension del libro.

Parte (2°) -Analisis- desarrollo del libro/ evaluacién: ESQUEMAS GRAFICOS Y COMO
MINIMO UN EJEMPLO PRACTICO.

Parte (3°)-Sintesis final / CONCLUSIONES propias del alumno sobre el libro.

Anexo (A)-Glosario de términos clave: definiciones de al menos 5 términos empleados
en el desarrollo del epigrafe.

Anexo (B)-Bibliografia Basica y documentacion complementaria (Referencia a libros y
articulos periodisticos empleados en el desarrollo del trabajo de este apartado P4.“A”).

EXTENSION MINIMA: 3 caras A4.
EXTENSION MAXIMA: 6 caras A4.

TIPO DE LETRA: TIMES NEW ROMAN - Tama#o 12.
P4.“B” (Ordenador).

Valoracion inmobiliaria de la vivienda/residencia habitual del alumno/a, “esquematicamente” para
estimar el valor de mercado por el método de comparacion.

P4.“C” (Manuscrito).
Estimacién de costes/ gastos e ingresos por ventas de una promocion inmobiliaria.
1. Proyecto “ajeno” 6
2. Proyecto propio/solar inventado 6
3. Folleto publicitario de buzén 6 encartado en periédico de una promocion inmobiliaria.

P4.“D” (Ordenador).

Cuadro resumen final de repercusiones por capitulos, porcentuales y por metro cuadrado
construido (ratios) para cada capitulo del proceso inmobiliario (Datos fijos: gastos financieros 6%
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sobre P.V.P.-Método estatico-y gastos imprevistos 3% sobre P.V.P.).Calcular ratio global de
viabilidad de la promocion (Rp), con estimacion de beneficios brutos y netos. (B, 2 15% para ser
viable)

P4.“E” (Manuscrito).

Organigrama de la empresa promotora analizada, indicando el n° de trabajadores y el tipo de
sociedad en que se fundamentaria la empresa y su estructura de organizacién y jerarquia
reflejada en el organigrama.

P4. “F” (Ordenador). - TRABAJO EN EQUIPO (ver Tema 5)

Equipo de maximo 3 alumnos/as con exposicién en Tema 5 (repaso)

PRESUPUESTO ANALITICO COMPLETO DE “REFUGIO” UNIFAMILIAR: Eyy Cc Y
ESTIMACION APROXIMADA VALOR DE MERCADO CON SOLAR Y URBANIZACION DEL
POBLADO
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4.0- GLOSARIO DE TERMINOS CLAVE. DEFINICIONES. Enunciados de los

ejercicios practicos del TEMA 4

4.1 INTRODUCCION A LAS TASACIONES Y VALORACIONES INMOBILIARIAS.

0-

EL VALOR LEGAL ES EL VALOR DE MERCADO EN CADA MOMENTO PARA LA
VIVIENDA (VPO), SEGUN SU CALIFICACION, CARACTERISTICAS Y MODULO VENTA
m? UTIL EN €/ m? x Sym.

ESTAS VALORACIONES SON CONSECUENCIA DE LA TUTELA QUE EJERCE EL
ESTADO EN MATERIA DE VIVIENDA.

LA NUEVA NORMATIVA DE TASACION ESTABLECE QUE EN LA VALORACION DE
VIVIENDA SUJETAS A ALGUN TIPO DE PROTECCION PUBLICA QUE LIMITE SU
PRECIO, SE INDICARA EL TIPO DE PROTECCION Y SU VALOR MAXIMO LEGAL EN LA
FECHA DE TASACION.

VALOR MAXIMO LEGAL. EXISTEN DOS CLASES SEGUN LA LEY:

VALOR LEGAL MAXIMO DE VPO: SE OBTIENE A PARTIR DEL MODQLO VIGENTE,
SEGUN LA FECHA DE CALIFICACION DEFINITIVA DE LA PROMOCION, DONDE ESTE
EL BIEN.

VALOR LEGAL ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 53 DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS
URBANOS DE 1964

LEGISLACION Y NORMAS BASICAS QUE REGULAN EL MERCADO INMOBILIARIO:
12 LEY 2/81 DE 25 DE MARZO
22 RD 685/82 DE 17 DE MARZO
32 ORDENES MINISTERIALES (DEROGADA)
42 RD 1289/91 DE 2 DE AGOSTO
52 OM 18 DE JULIO DE 1989
62 OM 30 DE NOVIEMBRE DE 1994. BOE3 N° 297 DE 13 DE DICIEMBRE DE 1994
REGULA LAS NORMAS DE VALORACION DE BIENES E INMUEBLES EN LOS TRES
SUPUESTOS DE:
e MERCADO HIPOTECARIO.
o ENTIDADES ASEGURADORAS.
e FONDOS Y SOCIEDADES DE INVERSION INMOBILIARIA.
7° ORDEN ECO 805/2003 DE 27 DE MARZO

METODOS DE VALORACION: CONCEPTOS Y DEFINICIONES. FINALIDADES.

1-

METODO DEL COSTE O DE REPOSICION.

ES EL COSTE TOTAL ESTIMADO, DE REEMPLAZAR EL INMUEBLE TASADO POR
OTRO DE IGUALES CARACTERISTICAS Y CALIDAD, REALIZADO CON MATERIALES Y
TECNOLOGIA ACTUAL.

CONSISTE EN CALCULAR EL VALOR DEL INMUEBLE COMO SUMA DEL VALOR DE
MERCADO DEL SOLAR MAS EL COSTE DE CONSTRUCCION DEL EDIFICIO MAS LOS
GASTOS DE PROMOCION (SIN BENEFICIOS DEL PROMOTOR, NI GASTOS DE
COMERCIALIZACION, NI GASTOS DE FINANCIACION).

Profesor: Pedro Pina Ruiz [Dr. Arquitecto (Qs+le+Ur)]



| ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 4

CRB =F + Cc+ Gp

SU FINALIDAD ES CONOCER LA INVERSION QUE DEBE REALIZAR LA PERSONA O
EMPRESA QUE VA A PROMOCIONAR UN EDIFICIO DETERMINADO.

PUEDE CALCULARSE COMO:
- COSTE DE REEMPLAZAMIENTO BRUTO (CRB) A UN NUEVO EDIFICIO.
- COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO (CRN) A LA SITUACION REAL QUE
PRESENTA EL EDIFICIO A LA FECHA DE LA TASACION DEPRECIADO:

CRN=CRB - (DEPREQIACION FISICA + DEPRECIACION FUNCIONAL +
DEPRECIACION URBANISTICA)

ENTENDIENDOSE POR DEPRECIACION FiSICA LA ANTIGUEDAD
(APROXIMADAMENTE UN 1% POR ANO) DEPRECIACION FUNCIONAL EL NO
ADAPTARSE A SU FUNCION Y DEPRECIACION URBANISTICA POR ESTAR
FUERA DE ORDENACION O CON “CORTE” DE ALINEACION.

2- METODO DE COMPARACION O DEL VALOR DE MERCADO.

EL VALOR DE MERCADO (Vm), ES EL VALOR QUE TIENE O PUEDE ALCANZAR UN
INMUEBLE EDIFICADO EN EL MERCADO, SUPUESTO LIBRE DE INQUILINOS,
LIMITACIONES LEGALES O CUALQUIER CARGA FINANCIERA QUE GRAVE LA
PROPIEDAD, PERO CONSIDERANDO LAS SERVIDUMBRES Y OTRAS AFECCIONES
QUE DISMINUYEN SU VALOR.

SERA EL VALOR NETO MAS PROBABLE QUE PUDIERA ALCANZAR EL INMUEBLE EN
UN ACUERDO ENTRE COMPRADOR Y VENDEDOR.

PARA OBTENER EL Vm SE USA EL METODO DE COMPARACION.

ES UN METODO DIRECTO, A PARTIR DEL CONOCIMIENTO DEL PRECIO DEL
INMUEBLE A VALORAR, POR COMPARACION SE ASEMEJA EL INMUEBLE VALORADO
CON OTROS SEIS DE CARACTERISTICAS SIMILARES CUYO PRECIO DE VENTA SE
CONOZCA, PONDERANDOLOS CON COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

3- METODO DE CAPITALIZACION O DE EXPLOTACION:

SE BASA EN EL “PRINCIPIO DE ANTICIPACION”, SIENDO ESTE, EL VALOR DEL
INMUEBLE EN FUNCION DE LAS ESPECTATIVAS DE RENTA QUE PREVISIBLEMENTE
PROPORCIONARA EN EL FUTURO.

POR ESTO, SU VALOR DE MERCADO VENDRA DETERMINADO POR EL VALOR
PRESENTE DE TODAS LAS RENTAS NETAS FUTURAS.

SU FINALIDAD ES OBTENER EL PRECIO MAS PROBABLE QUE UN INVERSOR
ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR LA ADQUISICION DE UN BIEN CAPAZ DE
PRODUCIR RENTAS. SE APLICA EN INMUEBLES ALQUILADOS, HOTELES, COLEGIOS,
INSTALACIONES DE ESPECTACULOS, ETC.

4- METODO RESIDUAL.

SE USA PARA HALLAR EL VALOR DEL SUELO (EN SOLARES LIBRES O SUCEPTIBLES
DE SERLO).
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SE BASA EN DOS PRINCIPIOS:

PRINCIPIO DEL VALOR RESIDUAL, EN EL QUE SE VALORAN CADA UNO DE LOS
FACTORES DE PRODUCCION DE UN ACTIVO, COMO LA DIFERENCIA ENTRE SU
VALOR TOTAL Y LOS VALORES ATRIBUIBLES AL RESTO DE LOS FACTORES.
PRINCIPIO DE MAYOR Y MEJOR USO: EL VALOR DE UN INMUEBLE
SUSCEPTIBLE DE SER CONSTRUIDO CON DIFERENTES USOS, SERA EL
RESULTADO DE DESTINARLO AL USO MAS PROBABLE Y QUE
FINANCIERAMENTE RESULTE MAS ACONSEJABLE.

SUS APLICACIONES SON PARA HALLAR EL VALOR DE MERCADO DE UN
TERRENO O INMUEBLE A REHABILITAR. SE REALIZA A PARTIR DE:

e METODO RESIDUAL DINAMICO: ANALISIS DE INVERSIONES CON
VALORES ESPERADOS CON IMPUTACION TEMPORAL.

e METODO RESIDUAL ESTATICO: ANALISIS DE INVERSIONES CON
VALORES ACTUALES SIN IMPUTACION TEMPORAL.

Profesor: Pedro Pina Ruiz [Dr. Arquitecto (Qs+le+Ur)]



| ESQUEMAS DOCENTES Y DESARROLLOS DIDACTICOS POR EPIGRAFES: TEMA 4

4.2 EL SUBSECTOR DE LA PROMOCION INMOBILIARIA ]
(LIBRO BLANCO DEL SECTOR INMOBILIARIO- LENGUAJE ECONOMICO (?)).

LA DINAMICA DEL SECTOR SE HACE PATENTE EN SU ANALISIS CUANDO SE
ENGARZAN LAS DOS DIMENSIONES DE SU PERSPECTIVA GLOBAL: ESCALA O
NIVEL DE GRADUACION DEL PRODUCTO (“FABRICACION Y MADURACION”) Y SU
EVOLUCION TEMPORAL (“ENVEJECIMIENTO = OBSOLESCENCIA...).

EN LA PRIMERA DIMENSION SE DISTINGUEN, EN PRINCIPIO, CUATRO NIVELES
DE MADURACION DE LOS BIENES INMUEBLES FINALISTAS:

GENERICO, SIN
SUELO ADJETIVAR, ~ SUELO + URBANIZACION
MATERIAS PRIMAS
PRODUCTO ,
SEMIELABORADO, EN | = CONSTRUCCION DE LA OBRA
PROCESO DE
FABRICACION.
PRODUCTO ,
INMUEBLE TERMINADO, ~1° USO O USO DE OBRA NUEVA
12 OCUPACION FINALISTA, APTO
PARA EL CONSUMO.

PRODUCTO FINALISTA

oa Iglg/lePEABlélEON NO AGOTADO EN SU | =2°USO O USO DE VIVIENDA
uso USADA

EDIFICACION

LA DIRECCION DE PROYECTOS (PROJECT MANAGEMENT):

LA DIRECCION Y COORDINACION DE LOS RECURSOS HUMANOS Y
MATERIALES A LO LARGO DE LA VIDA DEL PROYECTO, PARA OBTENER LOS
OBJETIVOS DE COSTE, PLAZO, CALIDAD Y SATISFACCION DE LOS AGENTES
INTERVINIENTES.

SISTEMA DE CONTRATACION TRADICIONAL:

EL PROPIETARIO CONTRATA DIRECTAMENTE A UN ARQUITECTO O
INGENIERO, QUE SE ENCARGA DE LA REDACCION DEL PROYECTO, Y CONTRATA
‘A PARTE” AL CONTRATISTA GENERAL, QUE COMPRA A SUMINISTRADORES,
COORDINA'Y CONTROLA A SUS SUBCONTRATISTAS.
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SISTEMA DE LLAVE EN MANO:

LA PROPIEDAD CONTRATA A UN GESTOR QUIEN SE ENCARGA DEL DISENO DEL
PROYECTO, SERVICIO QUE TENDRA INTERNALIZADO O SUBCONTRATARA, Y DE
LA CONTRATACION, COORDINACION Y CONTROL DE TODOS LOS
SUBCONTRATISTAS. Y SE RESPONSABILIZA DEL EXITO FINAL DEL PROCESO DE
LA OBRA'Y DE SU PRECIO CERRADO.

SISTEMA PROJECT MANAGEMENT:

EL PROMOTOR LLEVA A CABO EL ESTUDIO DE VIABILIDAD. TRAS EL MISMO, Y
SEGUN SE ACUERDE CONTRACTUALMENTE, LA DIRECCION DE PROYECTOS
APORTARA EL DISENO DEL PROYECTO, EL CONTRATISTA GENERAL Y/O
SUBCONTRATISTAS Y LOS SUMINISTRADORES DE EQUIPOS. LA DIRECCION DE
PROYECTOS ACTUARA COMO REPRESENTANTE DE LA PROPIEDAD, TENIENDO
COMO OBJETIVOS LA COORDINACION DEL DESARROLLO DEL PROYECTO, EN
CUANTO A PLAZO + COSTE + CALIDAD DEL PROCESO DE PROMOCION..
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4.3 LA EMPRESA PROMOTORA. ORGANIGRAMAS

EL ORGANIGRAMA ES LA REPRESENTACION GRAFICA Y JERARQUICA DE LA
ESTRUCTURA DE UNA EMPRESA.

TIPOS DE ESTRUCTURA

LA FAMILIAR ES LA ESTRUCTURA DE CUALQUIER COMPANIA PEQUENA DONDE
UNA FAMILIA O UN GRUPO DE AMIGOS MONTAN UN PEQUENO NEGOCIO Y
TODOS ACTUAN; NO TIENE NINGUNO PERFECTAMENTE DEFINIDA SU FUNCION.

SI LA COMPANIA PASA A VENDER MAS PRODUCTOS EN LOS MERCADOS
ACTUALES, EVOLUCIONA HACIA UNA ESTRUCTURA FUNCIONAL, AHORA YA
NECESITAN SER/TENER ESPECIALISTAS POR FUNCIONES.

LA ESTRUCTURA MATRICIAL ES UN TIPO DE ESTRUCTURA DONDE EXISTEN DOS
JEFES: UNA MISMA PERSONA TIENE DOS JEFES, CON TODO LO COMPLICADO
QUE RESULTA ESTO, SI A UNA PERSONA LE MANDAN DOS CON LA MISMA
AUTORIDAD JERARQUICA, ES UNA SITUACION COMPLICADA Y NO TIENE MUCHO
SENTIDO. UNA RAZON PARA QUE FUNCIONE LA COMPANIA DE ESTA FORMA
PUEDE SER LA EXPANSION INTERNACIONAL DE TODOS LOS PRODUCTOS DE
UNA COMPANIA.

LA ESTRUCTURA ESTA SUPEDITADA A LO QUE LLAMAMOS ORGANIZACION
SOBRE LAS PERSONAS, ORGANIZACION SOBRE LOS SISTEMAS DE CONTROL, LA
MOTIVACION E INCENTIVACION Y LO QUE SE DENOMINA CULTURA
ORGANIZATIVA.

PRESIDEMTE
o]
COMNSEJERD DELEGADO

DIRECTOR DIRECTOR

GEMNERAL GEMERAL
EMPREZS 1 EMPRESA 2

DIRECTOR DIRECTOR DIRECTOR DIRECTOR
COMERCIAL ADMIMIZT. COMERCIAL ADMIMIET.

DIRECTOR CIRECTCOR
FIRAMCIERC FIMAMCIERC

ESTRUCTURA HOLDING
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DIRECTOR

DIRECTOR

DIRECTOR

DIRECTOR

DEPARTAMENTO

DPTO.

DPTO.

DPTO.

ESTRUCTURA DIVISIONAL

DIRECTOR

COMERCIAL

FINANCIERO

ADMINISTRATIVO

ESTRUCTURA FAMILIAR

DIRECTOR
DIRECTOR DIRECTOR
DIRECTOR
ADMINISTRATIVO
ESTRUCTURA FUNCIONAL
DIRECTOR DIRECTOR

DIRECTOR DIRECTOR DIRECTOR

ESTRUCTURA MATRICIAL
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4.4 EMPRESAS PROMOTORAS/ CONTRUCTORAS

(CONVENIENCIA DE SEPARAR LOS RESULTADOS ECONOMICOS DE LA “PARTE”
DE LA CONSTRUCCION Y LA “PARTE” DE LA PROMOCION).

LA EMPRESA CONSTRUCTORA SOLO SE DEDICA A CONSTRUIR, A LLEVAR A LA
REALIDAD MATERIAL UN PROYECTO.

LA EMPRESA PROMOTORA ES LA QUE INVIERTE UN CAPITAL PARA PROCURAR
RECIBIR BENEFICIOS REALIZANDO TODO EL PROCESO, DESDE LA COMPRA DE
UNA PARCELA O SOLAR HASTA LA ENTREGA DE LAS VIVIENDAS TERMINADAS.

DIRECTOR DIRECTOR
DE PROMOCION DE
CONSTRUCCION

\

DIRECTOR DIRECTOR DIRECTOR
COMERCIAL ,
FINANCIERO ADMINISTRACION
ESTRUCTURA MATRICIAL
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4.5 ESTUDIOS ECONOMICO/ FINANCIEROS DE PROMOCION INMOBILIARIA

PASOS BASICOS DEL PROCESO DE PROMOCION INMOBILIARIA (VER PAG. 31/4 Y
43/4 DE ANEXOS/DOCUMENTACION PARA PRACTICAS):
0. ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICO/ECONOMICO DE LA PROMOCION.

(1) CONTRATO COMPRA SOLAR

(2) ESCRITURA DEL SOLAR

3. ENCARGO DEL PROYECTO

LIQUIDACION HACIENDA ESCRITURA SOLAR

(5) LIQUIDACION PLUSVALIA

6. PROYECTO BASICO

@) SOLICITUD CERTIFICACION REGISTRAL

8. COMERCIALIZACION

9. INSCRIPCION REGISTRO

EXPEDICION CERTIFICADOS DE REGISTRO

@D SOLICITUD CALIFICACION PROVISIONAL

12.PROYECTO DE EJECUCION

(13)CALIFICACION PROVISIONAL

d4)SOLICITUD DE LICENCIA

(15)CONCESION DE LA LICENCIA

6. ESCRITURA OBRA NUEVA

17.LIQUIDACION HACIENDA

18. CONTRATACION FORMAL OBRA

A9 TIRA DE CUERDAS

20)COMIENZO DE LAS OBRAS

27.INSCRIPCION EN REGISTRO ESCRITURAS DE OBRA NUEVA
22.ESCRITURAS DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

23.LIQUIDACION A HACIENDA

24.INSCRIPCION EN REGISTRO ESCRITURAS DE PRESTAMO HIPOTECARIO.
(25 TERMINACION DE LAS OBRAS
@6)SOLICITUD DE CALIFICACION DEFINITIVA
(27)CALIFICACION DEFINITIVA

(Z8)CONTRATACION DE SERVICIOS URBANISTICOS

e PROCEDIMIENTO DE CALCULO: (VER EXCEL/PINACOTECA)

CALCULO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS + ESTIMACION PRECIOS DE VENTA +
CALCULO COSTE DE CONSTRUCCION Y GASTOS DE PROMOCION + HOJA
RESUMEN CON ESTIMACION DE BENEFICIOS BRUTOS Y NETOS.

e PLAN ECONOMICO FINANCIERO:

A) ESTIMACION PRECIOS DE VENTA - REACCION DEL MERCADO DE
DEMANDA

B) FINANCIACION MEDIOS PROPIOS E INGRESOS POR VENTAS

C) FINANCIACION MEDIOS AJENOS
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4.6 ANALISIS DE VIABILIDAD DE PROMOCION

BENEFICIOS = INGRESOS — (COSTES + GASTOS)
Vm= Valor de mercado
Rs”y’Ue= Repercusion del suelo “y” urbanizacion exterior.
Cc “y” Ui= Costes de construccion “y” urbanizacién interior
Gp= Gastos de promocién
Bp=Beneficios de promocién

Vm = Rs”y“ue + CC”y”ui + Gp + Bp ‘ Bp = Vm - Rs”y"ue - Cc"y”ui - Gp = 15% SObre Vm

Br = 15% DE BENEFICIOS BRUTOS.
Gp= 15% (min) / 20% (max) sobre Vm

VIABILIDAD: BENEFICIOS DE PROMOCION TAMANO MEDIO = 15% DE
BENEFICIOS BRUTOS. (GRANDES PROMOCIONES Y/O
PROMOTORES/BANCOS + 6 /7% DE BENEFICIOS BRUTOS.)

(h ESTIMACION TOTAL DE INGRESOS

- ESTIMACION PRECIOS VENTA (P.V.P.)

(1) ESTIMACION TOTAL COSTES/GASTOS:

- A) COSTES DEL SOLAR Y URBANIZACION EXTERIOR

- B) COSTES DE LA CONSTRUCCION Y URBANIZACION INTERIOR
- C)COSTES DIRECTOS DE LA PROMOCION

- D) COSTES INDIRECTOS DE LA PROMOCION

- E) GASTOS FINANCIEROS

- F) GASTOS FISCALES

- G) GASTOS IMPREVISTOS Y POSTVENTA

- H) BENEFICIO BRUTO DE LA PROMOCION

(ST) SUMA TOTAL (1) = (Il)

(método p.p.r):

PVP _Vm _ %Rs
(B) Cc 10

Finalmente se calcula el Ratio de promociéon: Rp = =Ksg

(PVP) = Precio venta publico

(B)=Costes de construccion y urbanizacién interior

%Rs= porcentaje Repercusion de suelo y urbanizacion exterior
Ksg= Ratio de promocién (suelo/gestién)= Rp

Vm= Valor de mercado

Cc = Costes de construccion y urbanizacion interior.
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4.7 EL CAPITAL. LA FINANCIACION (INTERNA/ EXTERNA) Y ANALISIS DE
MERCADO (OFERTA Y DEMANDA)

FACTORES DE PRODUCCION

TIERRA: NATURALEZA, TERRENOS CULTIVABLES, TERRENOS
URBANIZABLES, FORESTALES, GANADEROS, MINAS, CANTERAS, ETC.
TRABAJO: INTELECTUAL, FiSICO, DE DIRECCION, EJECUCION, CONTROL.
CAPITAL: PRIVADO Y DE LA EMPRESA (ACTIVOS Y PASIVOS).

EMPRESARIO: ; CUARTO FACTOR DE PRODUCCION?

LOS FACTORES DE PRODUCCION SON EL CONJUNTO DE RECURSOS QUE EL
HOMBRE EMPLEA PARA PRODUCIR BIENES Y SERVICIOS, DESTINADOS A LA
SATISFACCION DE NECESIDADES.

CAPITAL: CONJUNTO DE BIENES QUE CONTRIBUYEN AL DESARROLLO DE LA
ACTIVIDAD ECONOMICA PRODUCIENDO OTROS BIENES Y SERVICIOS
(DINERO 'Y BIENES DEL PROMOTOR). EDIFICIO, MAQUINARIA,
ORDENADORES, VEHICULOS, QUE INTERVIENEN EN LA PRODUCCION DE
OTROS BIENES.

CAPITAL NETO =CAPITAL ACTIVO (DERECHOS) — CAPITAL PASIVO (OBLIGACIONES)

CAPITAL DE LA EMPRESA
- ACTIVO: BIENES Y DERECHOS DE COBRO, POR EJEMPLO: DINERO,
EDIFICIOS, ORDENADORES, PATENTES.
- PASIVO: CONJUNTO DE OBLIGACIONES, POR EJEMPLO: CANTIDADES
APORTADAS POR LOS SOCIOS A LA EMPRESA, CANTIDADES QUE SE
ADEUDAN A LOS BANCOS Y PROVEEDORES.

FINANCIACION

OBTENCION Y ADMINISTRACION DE RECURSOS ECONOMICOS PARA EL
LOGRO DE OBJETIVOS EMPRESARIALES HACIENDO FRENTE A PAGOS PARA
INVERSIONES Y GASTOS CORRIENTES.

e FINANCION EXTERNA: RECURSOS FINANCIEROS NO GENERADOS
EN EL SENO DE LA EMPRESA. POR EJEMPLO: POLIZAS, LEASING
(ALQUILER CON OPCION A COMPRA), PRESTAMO, ETC.

e FINANCIACION INTERNA O AUTOFINANCIACION: RECURSOS
FINANCIEROS GENERADOS EN EL SENO DE LA EMPRESA. POR
EJEMPLO: BENEFICIOS RETENIDOS, RESERVAS PARA
AMORTIZACIONES.

MERCADO
CONJUNTO DE OPERACIONES DE COMPRA'Y VENTA DE UN BIEN O SERVICIO
LIMITADO EN EL ESPACIO Y EN EL TIEMPO.

INDICADORES DE COYUNTURA ECONOMICA

ANALISIS DE CICLOS ECONOMICOS

IPC — INDICE PRECIOS CONSUMO

TASA DE ACTIVIDAD - % DE PARO Y % DE OCUPACION
OFERTA'Y DEMANDA

PIB (PRODUCTO INTERIOR BRUTO)
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4.8 EL TRABAJO: RECURSOS HUMANOS. TEORIAS HISTORICAS

TRABAJO: ES EL FACTOR PRODUCTIVO QUE APORTA A LA ACTIVIDAD
ECONOMICA DE FORMA COMBINADA LOS ESFUERZOS FiSICOS, MANUALES O
INTELECTUALES DEL INDIVIDUO PARA CONSEGUIR/LOGRAR RIQUEZA.

TIPOS:

- FisICO

- DIRECCION

- EJECUCION: CUALIFICADOS Y NO CUALIFICADOS

- CONTROL

- INTELECTUAL

- INVESTIGACION

- COMPLEMENTARIOS (ALMACENAJE, VIGILANTES...)

ESCUELAS /TEORIAS HISTORICAS:

1. FISIOCRATICA: UNICO TRABAJO ES EL DE LA AGRICULTURA E INDUSTRIA
EXTRACTIVA (TRABAJO EN UNA MINA) DEFENSOR DEL TRABAJO FiSICO.

2. ESCUELA CLASICA: ADEMAS DE LA AGRICULTURA, TODO TIPO DE
INDUSTRIA PERO NO SERVICIOS (MEDICOS, EDUCADORES).

3. ESCUELA MODERNA: LOS SERVICIOS TAMBIEN SON PRODUCTIVOS POR
TANTO SON TRABAJOS.
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4.9 CALCULOS ECONOMICOS ESTATICOS Y DINAMICOS

CALCULO ESTATICO:

METODO APROXIMADO Y PORCENTUAL %, NO SE CONSIDERA EL FACTOR
TIEMPO.

POR EJEMPLO: GASTOS FINANCIEROS 3% ANUAL. (PORCENTAJE SIMILAR AL
PAGO DEL “CENSO” O REDITO ANUAL HASTA EL SIGLO XIX: ANTECEDENTE DEL
PRESTAMO HIPOTECARIO): A UNA PRODUCCION DE DOS ANOS DE DURACION,
SE LE APLICARIA UN 6% DE GASTOS FINANCIEROS (3% x 2 afios = 6%).

CALCULO DINAMICO:

METODO MAS EXACTO, SE CONSIDERA EL FACTOR TIEMPO, SE CALCULA MES A
MES, SEMANA A SEMANA, DIA ADIA....

EJEMPLO:

Saldo/beneficios (negativo) i = -12% al afo # saldo/beneficios (positivo) i = +6% al afo.
PARA SALDOS NEGATIVOS APLICAREMOS UN 1% AL MES =12% ano (-)i = -12%
Y PARA SALDOS POSITIVOS SE APLICARA UN 0'5% AL MES = 6% afio (+)i= +6%
INGRESOS: POR VENTAS......

GASTOS: POR MESES......

COSTES DE CONSTRUCCION: POR MESES......

Intereses i (Enero):(-0"1=-10 x 1% mes = -10 x 1/100=-0"1)

Intereses i (Noviembre):(+0°025=+5 x 0°'5% mes = +5 x 0°'5/100= +0°025)

E[F[M][A][M J J A S 0 N D
Ingresos (1) 0 | 0 | 0 [10 ]2 | 10 10 0 20 20 5 5
Gastos (G) 10 | 30 | 10 | 10 | 10 5 5 0 5 5 0 0

I. Acumulados (1) 0 | 0 | 0 [ 10|30 | 40 50 50 70 90 95 100
G. Acumulados (Ga) 10 | 40 | 50 | 60 | 70 | 75 80 80 85 90 90 90
Beneficios (1n)-(Ga) 10 | 40 | -50 | -50 | -40 | -35 -30 -30 15 0 +5 +10
Intereses (i) 01|04 -05]|-05]|-04] 035 | -03 | 03 | 015 | 0 | +0.025 | +0.05
Intereses acum. (i) 01]-05] 1 | 15| -1.9] 225 | 255 | 2.85 | -3 3 | 2.975 | 2.925

CONCLUSION DE ANALISIS DINAMICO: (= 3% gastos financieros/afio sobre total ingresos: -
2,925%)

BALANCES

100 ->
90 -
80

70 -

28 | // —e— . Acumulados (IA)
40 —a— G. Acumulados (GA)
30 - /
20

10 | A

¥

0l\

[

MESES DEL ANO
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410 ECONOMIA DE LA PROMOCION URBANISTICA DEL SUELO: ESTIMACION,
VALOR DEL SUELO/TERRENOS. PERMUTAS/CAMBIO DE OBRA.

REPERCUSION MAXIMA “RAZONABLE” DEL SUELO Y URBANIZACION EXTERIOR:
POR METRO CUADRADO CONSTRUIDO. Rsuelo = 74% = 400 €/m2 “c”
RsUe = (PVP/ Cc) X 10

RsUe =(1.800/ 600) X10 = 30% /1.800 ~ 540 €/ M2RsUe [ _ . 440¢/mz"c”

2540 €/ M2 "c"RsUe

CALCUI'_O DEL VALOR DEL SUELO A PARTIR DE SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

METODO P.P.R:

0,
Vi _%Rs _ o
Cc 10

Rs = 30%—> Ksg = 29 =300
10

Vm = Cc x Ksg =600 x 3 =1.800 €/ m2

Reyue = Ksg x 10 = 30%

Ceyui= 30/35% sobre Vm

40/35% sobre Vm
2100% Vm

GpyBp =

20% sobre el “total” edificable del solar.
Permutas <: INTERVALO “RAZONABLE”
(cambio de obra) 30% sobre el “total” edificable del solar.

(=~ TRUEQUE)

U.M. = Unidades monetarias

SOLAR

Valor de:

TERRENOS .
(1) ¢ Terrenos a urbanizar

- con 0.50 m2/m2 de
u aprovechamiento
urbanistico?
(2) ¢ Solar ya urbanizado y
con una edificabilidad

Edificabilidad: aprovechamiento urbanistico M2_Edificabilidad _ g, o

m2 _terreno/solar
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70/ (75) U.M. — Valor de los terrenos.
Rsu, = 100 U.M. z<

30/ (25) U.M. ——— Costes de urbanizacioén “exterior” de parcelas

Ejemplo: ¢ Valor del terreno con un aprovechamiento = 0,50 m?/ m??
(0,50 m? de superficie edificable por cada 1 m?de terreno)

| Rs =400 €/ m2(£74%) |

Valor terreno

()

RsUe =

RAN €/ m? Rue = 140 €/ m2(£26%)

Sin urbanizacioén exterior (Valor del terreno# valor del solar):

(1)V terreno=Rs x aprovechamiento urbanistico=400 €/ m?x0,50m?*m?=200€/m? de terreno (*)

(2)V solar = Rs x edificabilidad (n° plantas) = 400 €/ m?x 4 plantas = 1.600 €/ m? de solar (**)

(™) 1.600€/m2 valor del solar IV plantas
= =8
™) 200€/m2 valor de terreno 0°'5m2/m2

como se puede edificar = 8 veces mas en el solar que en los terrenos, el valor de un m2 de solar
es del orden de 8 veces superior al valor de un m2 de terreno.
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ECONOMIA APLICADA'Y
GESTION INMOBILIARIA

(TRABAJO INTEGRAL: Estimacion de costes y gastos
de construccion de un poblado y analisis economico
de un PAIS)
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ECONOMIA APLICADA Y
GESTION INMOBILIARIA

(5 — TRABAJO: Estimacion de costes y gastos)

e TEMA “CINCO”: SINTESIS/ REPASO GLOBAL DE LA ASIGNATURA.

5.1)

5.2)

5.3)
5.4)

5.5)

5.6)

5.7)

5.8)

5.9)

ECUM.7- PROGRAMA INFORMATICO PARA ESTIMACION DE COSTES DE
CONSTRUCCION. (EJEMPLO IMPRESO)...... couiiiieeeeiiiiiieeeee e e et e e e 382

PINACOTECA.8- PROGRAMA INFORMATICO PARA ESTUDIOS DE VIABILIDAD DE

PROMOCIONES INMOBILIARIAS. (EJEMPLO IMPRESO).........ccoiiiiiiiiiiiiicce 383
VIVIENDA MINIMA - BARRACA MURCIANA. .........ooiiiiiiiiiiiiiieeee e 384
VIVIENDA UNIFAMILIAR-INDICE DE PLANOS........cciiiiiiiiiiiiiiee it e 387

EXTRACTO DEL PRESUPUESTO PARCIAL N°4 Y PARCIAL N° 10 DEL
PROYECTO DE EJECUCION.......cciiiiiiiiiei et 389

MODELOS Y METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE COSTES, MEDICIONES

Y ESTIMACION DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (Em) Y
PRESUPUESTO DE CONTRATA (Cc) POR EL METODO ANALITICO (modelos PPR):
EJEMPLOS IMPRESOS. ... ..ot 391
33 PLANOS REDUCIDOS (P+I+C+E)-VIVIENDA UNIFAMILIAR. .........oieoveeeeeeeseneeen. 409

POBLADO REFUGIO ANTE CATASTROFES NATURALES: MODELO + SISTEMA
CONSTRUCTIVO + EQUIPAMIENTOS + PLANEAMIENTO GENERAL...............cccene. 442

ESQUEMAS TIPO DE TRABAJO GLOBAL/TALLER INTEGRAL..........ocoiiiiiiiin 462
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.7 2004/05

Costes de C

& 968 291 560(Tardes) ®

CONTES

(A TRHCC M PO LMIGADES Wl TR AR S CLUM

i M0 D Lk RGECS D BRRRCRA
© Pedro Pina arguitecto

gy

WWww.precioscostesconstruccion.com

Métricas

s 2
968,29 15 60 (Tardes)

INFORME RESUMEN ESTIMACIONES DE COSTES:

Usos

(an L -Uso
m2 UNIFAMILIAR: HILERA/ADOSADOS Garajefsdtano

- (Ar9) -..

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javall Viejo
Nivel de acabados e instalaciones Normal
Empresa constructora regional

(Ar) ARQUITECTURA RESIDENCIAL - Uso unifamiliar - (Ar6) -..
m2 UNIFAMILIAR HILERAADOSADOS Vivienda y escalora

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Bueno

Empresa constructora regional

(Ar} ARQUITECTURA RESIDENCIAL - Uso unifamiliar - (Ar7) -...
m2 UNIFAMILIAR HILERAJADOSADOS Buhardilla

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Normal

Empresa constructora regional

(Ui) URBANIZACION INTERIOR - (Ar) Arquitectura residenci

2000

4000

1000

100

por

€/m2

x 690

X 392

X 224

(Ecum) en Municipios de la Region de Murcia

=552.000 €

=2.758.080 €

=392.400 €

=22425€

ML Vala do cerramiento perimetral de 2m de altura, cimentacitn. . verja metdica,
Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Bueno

Empresa construclora local

(Ui) URBANIZACION INTERIOR - (Ar) Arquitectura residencia...

ML Valla igera de cerramiento de 2m de siura

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javall Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Sencillo

Empresa constructora local

(Ui) URBANIZACION INTERIOR - (Ar) Arquitectura residencia...

500

600

proporeonal

X 56

=21995€

=33.810€

. para u

urbanizacis interor, par
Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Normal

Empresa constructora local

(Ui) URBANIZACION INTERIOR - (Ar) Arquitectura residencia...
W2 Superficie con Iratamiento blando s parcela fesidencial

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Bueno

Empresa constructora local

SUMA TOTAL DE COSTES ESTIMADOS DE CONTRATA...
~ (NO INCLUYE IVA)

3600

64.584 €

.7 2004/05 E

i6n Costes de C

i,
964.29 15 60 (Tardes)
INFORME RESUMEN ESTIMACIONES DE COSTES

Usos

(A7) ARG -Uso
M2 PLURIFAMILIAR BLOQUE AISLADO Garaje/sotane

- {Ar14.

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo
Nivel de acabados e instalaciones Normal
Empresa constructora local

(Ar) ARQUITECTURA RESIDENCIAL - Uso plurifamiliar - (Ar15...

m2 PLURIFAMILIAR BLOQUE AISLADO Localidisfano
Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo
Nivel de acabados e instalaciones Sencillo
Empresa constructora local

(Ar) ARQUITECTURA RESIDENCIAL - Uso plurifamiliar - (Ar11...

m2 PLURIFAMILIAR BLOQUE AISLADO Vivienda y escalern
Area 1 - Pedanias de Murcia - Javall Viejo
Nivel de acabados e instalaciones Bueno
Empresa constructora local

(Ee) EQUIPOS DE ELEVACION - (Ee4) - UD Ascensor eléctrico...

UD Ascansor elécrico macuina arrba, § paradas (450 ko). 8 persanas
Area 1 - Pedanias de Murcia - Javall Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Normal

Empresa constructora regional

(Ui) URBANIZACION INTERIOR - (Ar) Arquitectura residencia...
ML Valla de corramionto perimetral de 2m de allura, cimentacion, muro do bass, veris
Area 1 - Pedanias de Murcia - Javal Viejo

Nivel de acabados e instalaciones Normal

Empresa constructora local

(Ui ION - (An)
MA Valla ligera de cerramiento de 2m de altura

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo
Nivel de acabados e instalaciones Normal
Empresa constructora local

(Ecum) en Mun

mi2

1700

1700

2300

50

metalica, totaiments

por Unidades Métricas

ios de la Region

€im2 €

X 255 =434.010 €

X 167

=284.155€

x 594

=1.365.073 €

x 22.560

=00.240 €

=8.625€

250

parau.

=12938 €

16.905 €

(Ui) URBANIZACION INTERIOR - (Ar) Arquitactura residencia...

Area 1 - Pedanias de Murcia - Javali Viejo
Nivel de acabados e instalaciones Normal
Empresa constructora local

SUMA TOTAL DE COSTES ESTIMADOS DE CONTRATA.
(NO INCLUYE IVA)

2211046 |50

[PEDRO PINA RUIZ- ARGUITECTO
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T Carpinteria de madera:
|
E'; 2 Ventanas de 1.200 x 600 mm
|||
5 ! 4 Ventanas de 600 x 1.200 mm
~
! ! ‘ w 1 Puerta de 825 x 2.003 mm
S ASIGNATURA: ECONOMIA APLICADA A LA INGEMERA DE smrmmm TITULACIGN: GRADO EN INGENIERIA DE LA EDIFICACION
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|FPR0v£cm BARRACA MURCIANA "MODERNA" “ 17100

PLANO:

] PLANTAS, ALZADOS Y SECCIONES
}w& 2009*2010”;
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P3 “C”

a) Calculo en €/m? construido del coste sintético total de ejecucion material por metro cuadrado
construido (ver pag. 161/4 P) y coste proporcional de Ejecucion Material (E.M.) en €/m? de cada
capitulo dividido por el total de los metros cuadrados construidos de una vivienda tipo “barraca
murciana moderna” (situar esta estimacién de €/m” en una nueva columna a la derecha de % CAP).

| MEDICIONES | PRECIO COMPUESTO | €UROS | %CAP |
CAP (A) Acondicionamiento del terreno
600 m? Limpieza y desbroce solar x0,6 €/m” = 360,00
10,18 m’ Excavacion en zanjas terreno compactado x60,1€/m>=611,58

por medios mecanicos. S
TOTAL CAP (A) 971,58

CAP (C) Cimentacién

10,18 m’ Hormigén ciclopeo en cimentacion x60,61€/m°=611,58

25,60 m? Solera de 15 cm sobre piedra x13,52€/m?=346,11
por medios mecanicos. —_—
TOTAL CAP (C) 957,69

CAP (E) Estructura

110,60 m®  Muro de bloque ligeramente armado x30,05€/m?=3.323,53
4554 m? Forjado de semivigueta x36,06€/m”=1.642,17

TOTAL CAP (E)  4.965,70
25.60%

CAP (F) Fachadas

1,00 Ud Puerta exterior madera x270,45€/Ud=270,45
2,00 Uds Ventanas de madera de 600x1200mm x120,20€/Ud =240,40
4,00 Uds Ventanas de madera de 1200x600mm x120,20€/Ud=649,08

TOTAL CAP (F) 1.159,93
5,98%

CAP (1) Instalaciones

1,00 Ud Partida alzada instalacién fontaneria x3.500€/Ud=3.500,00
aparatos sanitarios y red saneamiento

1,00 Ud Partida y alzada de red eléctrica y mecanismos x1.500€/Ud=1.500,00

TOTAL CAP (l) 5.000,00

Profesor: Pedro Pina Ruiz [Dr. Arquitecto (Qs+le+Ur)]
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CAP (P) Particiones

3,00 Uud Puertas interiores de madera x180,30€/Ud=540,90
18,17 m? Tabique ladrillo interior x13,22 €/m?= 240,21
TOTAL CAP (P) 781,11

CAP (Q) Cubiertas

99,03 m? Cubierta de teja inclinada x30,05€/m*=2.9875,85

TOTAL CAP (Q) 2.975,85
15,34%

CAP (R) Revestimientos

38,60 m? Revestimiento pavimento horizontal terrazo ~ x18,03€/m?= 695,96
118,08 m? Revestimiento yeso vertical paredes X 4,80€/m*= 566,78
49,53 m? Aplacado en aseos y cocina vertical x15,02€/m* = 743,79

TOTAL CAP (R) 2.006,53

CAP (X) (Y) Sequridad y control

1,00 Ud Partida alzada seguridad y control 2% s/ Total EIM. = 388,00
1,00 Ud Control de obra (ensayos) 1% s/ Total EM. = 194,00
TOTAL CAP (X) (Y) 582,53

b) Calculo del coste total de contrata por el método sintético (m2 construidos x €/m? con 20% de
Gastos Generales (C.G.) y Beneficio Industrial (B.l.)).

>TOTAL E.M. =19.400,39 €
+20% G.G.
Y B.I. del constructor = 0,2 X 19.400,39 = 3.880.08 €

2TOTAL COSTE CONTRATA|23.280,47 €

m? CONSTRUIDOS 45,54 m?
COSTES EJECUCION MATERIAL/ m* CONSTRUIDOS=

19.400,39 €/ 45,54 m*= 426,01€

C.C. = COSTES DE CONTRATA / m* CONSTRUIDOS=23.280,47€/45,54m?=511,21€/m?>
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PROYECTO DE EJECUCJON DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN CAMINO DE
LA CANADA PERDIDA, SANTOMERA (MURCIA)

PROMOTOR: Dina. Teresa Lozano Parejo.
ARQUITECTO: D. Pedro Pina Ruiz

V — INDICE DE PLANOS

PLANOS DE PROYECTO

- Plano N.° P1 .- Emplazamiento general. 1/10.000
- Plano N.° P2 .- Situacién segun N.N.S.S. 1/5.000
- Plano N.° P3 .- Situacion en parcela. 1/500

- Plano N.° P4 .- Planta s6tano.- Mobiliario. 1/100
- Plano N.° P5 .- Planta baja.- Mobiliario. 1/100

- Plano N.° P6 .- Planta primera.- Mobiliario. 1/100
- Plano N.° P7 .- Planta cubierta. 1/100

- Plano N.° P8 .- Alzado Este. 1/100

- Plano N.° P9 .- Alzado Oeste. 1/100

- Plano N.° P10 .- Alzado Norte. 1/100

- Plano N.° P11 .- Alzado Sur. 1/100

PLANOS DE INSTALACIONES

- Plano N.° 11 .- Instalaciones parcela. 1/500

- Plano N.° 12 .- Planta so6tano. Electricidad. 1/100.
- Plano N.° I3 .- Planta baja. Electricidad. 1/100.

- Plano N.° 14 .- Planta primera. Electricidad. 1/100.
-Plano N.° |15 .- Esquema Eléctrico

- Plano N.° 16 .- Planta s6tano. Fontaneria. 1/100

- Plano N.° I7 .- Planta s6tano. Saneamiento. 1/100

- Plano N.° 18 .- Planta baja.- Fontaneria y saneamiento. 1/100

- PlanaN°19 - Pl . E . . U100
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PLANOS DE CONSTRUCCION

- Plano N.° C1 .- Planta sétano.- Cotas y superficies. Carpinteria. 1/100
- Plano N.° C2 .- Planta baja.- Cotas y superficies. Carpinteria. 1/100

- Plano N.° C3 .- Planta primera.- Cotas y superficies. Carpinteria. 1/100
- Plano N.° C4 .- Planta cubierta.- Cotas. 1/100

- Plano N.° C5 .- Seccion A-A’. Cotas 1/100

- Plano N.° C6 .- Seccion B-B'. Cotas 1/100

- Plano N.° C7 .- Carpinteria interior y exterior (1).-1/100

- Plano N.° C8 .- Carpinteria interior y exterior (2). -1/100

- Plano N.° C9 .- Seccion Constructiva. 1/10

PLANOS DE ESTRUCTURA

- Plano N.° E1 .- Replanteo, cimentacién, toma de tierra y saneamiento. 1/100
- Plano N.° E2 .-Cimentacion, armaduras losa y cuadro de pilares. 1/100.

- Plano N.° E3 .-Forjado 1, replanteo, armaduras y pérticos. 1/100.

- Plano N.° E4 .-Forjado 2, replanteo, armaduras y poérticos. 1/100.

- Plano N.° E5 .-Forjado 3, replanteo, armaduras Yy poérticos. 1/100.
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PRESUPUESTO PARCIAL N* 4 FACHADA
N Ud Descripeién Medicidn Precio Importe

41 M2 Cermambento compuesto de hoja exterior de 11cm de espesor de fibrica para revestir de ladrillos
huecos, capa de alslamiento y doblado con tabicén de Tecm de espesor de ladrillos huecos de
3x16xTem, completamentes terminado a falta de revestimiantos superficlales, incluso formacién
de dinteles y jambas, ejecucidn de encuentros y piezas especiales, recibido de carpinteria,
medido deduciendo huecos mayores de 3m2,

Licds Lt I Ancho subtotal
Planta Sdtana 20 50
Planta Baja 2
2
Porche 2
Planta Primera 2 12,00
2 29.30
373350
Total M2 ... 373,350 7.791 81
42 M2 Enfoscado fratasado & buena vista, en paramentos horizontales, de 20mm de espesor, con
mortero de cemento (I-Z35A) y arena de rio 1/4 (M-80), incluso regleado, sacado de rincones,
aristas y andamiaje.
Uds. Largo Ancho Alto ) Parcial Subtotal
Techo (en exterior) Planta sitano 1 20315 203,150
203,150 203,150
Total M2 ... 203,150 6,61 1.342,82
43 M2 gevestimiento de mortero monocapa COTEGRAN-RPE, sobre pared de fachada sin revestir, a
base de jigante cementoso aditivados y coloreado en masa, raseado de llagas, incluse p.p. de
cortes ¥ aristas a razén de 1.
s, Largo Ancho AHe Parcial Subtotal
LEN] 373,25 3732350
373250 373,350
Total M2 ... 373,350 1566 5.846 66
44 Ml Vierteaguas de pledra artificlal, con goterdn, color, de 20x48cm, recibide con morterc de
cemento 1:6{M-40a), incluso ejuntado con lechada de cemento coloreada, eliminackén de restos
y limpleza.
s Larga Anchi Alta Parcial Subtotal
10 i0)
G
1
) 8,000
38,000 38,000
Total MI ......: 38,000 12,98 493,24
45 Ml Albardilla de hormigén prefabricade blanco, de 45x12xdcm, colocada en remates de muros,
balaustradas o celoslas, reciblda con mortero bastardo (P-450-B) y arena de rlo 11/6, incluso
replantea, nlﬂhclbn. P-p- da roturas, l'ﬁl-ll'ltldo ¥ m
- ) - Lids, Largo Arncha #lto Farcial Sublota
1 16.50 16,500
1 7,20 7200
2 5,00 10000
2 7,00 14 000
&7 700 47,700
Total MI .....: 47,700 2268 1.080,88
46 M2 pygrta balcén abatible de aluminio lacade, con carco y hoja de 50x40mm y 1,5mm de espesor,
para recibir acristalamiento, con zécalo inferior clego de 40cm y carril para persiana, Incluso
herrajes de colgar y seguridad.
I Uds. Largo Ancho Alto Parcial _ Subtotal
Abatiblas. 1 2,00 1.00 2.000
1 2,00 0,80 1800 00
3.800 3,800
Total M2 ......: 3,600 7.7 143,60
(L=, =- Paging 4
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 10 PARTICIONES INTERIORES
N® Ud Descripcion Medicidén Precio Importe

101 M2 Tabique de ladrillo hueco doble de 25x1Zxfcm, recibldo con mortero de cemento (I-Z/35A) y
arena de rio 1/6, incluso replanteo, aplomado y recibide de cercos, roturas, humedecido de las
plezas y limpleza, medido a cinta corrida.

Larga Ancha Albio Farcial Subtatal

Planta satano 1 E,10 2,70 16,470
1 5,60 270 15120
Bajo escalera 1 1,00 1.040 1,000
Flanta baja i 28,70 2.7 B0, 150
23,20 £2 640
6,00 ti] 16,200
Planta primera 2 & 60 2710 35 640
2 050 2,70 2.700
2 2320 2,70 12420
1 1,00 250 2,700
3 1,00 2,70 E.100
4 050 200 5400
258,580 258 580
Total M2 ... Lo B .49 245392

10.2 M2 Fabrica de ladrillo perforado de 25x12x8%cm de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de
cemento (I-Z/35A) y arena de ric 18 (M-40), incluse rejuntado, limpleza y replanteo, p.p. de
mermas y roturas, aplomado y nivelacién, medida deduciendo huecos superioras a 1m2,

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Planta sétano 1 B.00 270 21,600
21,600 21,800
Total M2 ... 21,600 743 160,49
10.3 MI  Formacién de peldafic con ladrillos huecos doble de 25x12x%em, reciblde con pasta de yeso
negro.
Lids. Largo Ancho Alto i Par:ias_r Subtotal
3 1.00 34,000
34,000 34,000
Total MI ......: 34,000 10,88 73 iz
104 M2 Guamecido maestreado de yeso negro y enlucido de yeso blanco, en paramentos verticales y

horizontales, de 15mm de espesor, con maestras cada 3m, incluso formacién de rincones,
guamiciones de huecos, remates con pavimento, p.p. de guardavives y colocacién de andamios,

. Mds.  lage  Ancho At  Parcial Subtatal
=41+ 1 713,79 713,780
(6.1x2)+(8.2x2)mB21 20-207 50=
EAEN

713780 713,790
Total M2 ... 713,780 5,19 3.704,57
10.5 M2 Guamecido maestreado de yeso negro y enlucido de yeso blanco, en paramentos horizontales,
de 15mm de espesor, con maestras perimetrales, formacién de rincones, aristas y colocacién de
andamios.
Uds.  Lago  Ancho _ Ao 0202 Pamial  Subloml
=31-43=734043 1 340,43 340430
340,430 340,430
Total M2 ......: 340,430 5,80 1.974 49
10.6 M2 Puerta de paso, para barnizar, hoja lisa en pino Oregén, canteada, de 35mm de espesor y cerco

de 7x3,5cm en pino Oregdn, precerco de pino de Tx3,5cm, tapajuntas de 7x1,5cm en pino Oregan,
incluso herrajes de colgar y de seguridad latonados.

Uds,  Llago  Ancho Ao _ Parcal Subtotal
1 11000

11,000 11,000

Total M2 .....: 11,000 72,88 801,78
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TOTAL COSTE DE CONTRATA Cc

MODELO: (4.PCC) PRESUPUESTO Em SUMARIO POR CAPITULOS Y

IDENTIFICACION/CAPITULO IMPORTES EN PORCENTAJE
EUROS
(1) (2)
Cod./Cap. Concepto/ descripcidon/ resumen Parcial Em | (3) Total | (4) Parcial | (5) Total (6)
00/Cap. (EO) DEMOLICIONES NO (?%)

01/Cap. (EA) ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 5.240 2%

02/Cap. (EC) CIMENTACION Y PANTALLAS 10.480 4%

03/Cap. (EE) ESTRUCTURA OBRA 'Y PREFABRICADA 47.160 18%

04/Cap. (EF) FACHADAS OBRA Y PREFABRICADA 52.400 20%

05/Cap. (El) INSTALACIONES DE EDIFICACION 20%

05.1/Cap. (EIA) | Audiovisuales 1.310 0.5%

05.2/Cap. (EIC) | Climatizacion NO NO

05.3/Cap. (EID) | Dep6sitos 1.310 0.5%

05.4/Cap. (EIE) | Electrificacién 10.480 4%

05.5/Cap. (EIF) | Fontaneria y sanitarios 20.960 8%

05.6/Cap. (EIG) | Gas 1.310 0.5%

05.7/Cap. (EIP) | Proteccion 1.310 0.5%

05.8/Cap. (EIS) | Salubridad 3.930 1.5%

05.9/Cap. (EIT) | Transportes 11.790 4.5%

06/Cap. (EP) PARTICIONES INTERIORES 23.580 9%

07/Cap. (EQ) CUBIERTAS Y AZOTEAS 10.480 4%

08/Cap. (ER) REVESTIMIENTOS INTERIORES 49.780 19%

09/Cap. (ET) EQUIPAMIENTO INTERIOR 2.620 1%

10/Cap. (EU) URBANIZACION INTERIOR NO (?%)

11/Cap. (EX) SEGURIDAD Y SALUD 5.240 2%

12/Cap. (EY) CONTROL DE CALIDAD 2.620 1%
COSTE DE EJECUCION MATERIAL TOTALEm | 262.000 | %Em: 100%
GASTOS GENERALES 14% GG 36.680 14%
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% BI 15.720 6%

TOTAL (E) PRESUPUESTO DE CONTRATA TOTAL Cc | 314.400 | %Cc: 120%

redondeo de decimales.

GG: Gastos Generales de la empresa constructora.

1) Céd./Cap.: Codigo asignado a cada capitulo de la obra.
IMPORTE Em EN € Parcial de cada capitulo de la obra de ejecucién material.
3) IMPORTE Em EN € Total suma de todos los capitulos de ejecucién material.
PORCENTAJE Parcial de cada capfiitulo sobre el total de Em, con redondeo de decimales.
5) PORCENTAJE Total de todos los capitulos = 100% = Em, con redondeo de decimales.
6) PORCENTAJE TOTAL de Cc = 100% Em + % GG sobre Em y % BI sobre Em

BI: Beneficio Industrial “legal” de la empresa constructora.

% Cc con
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LEYENDA

1 .~ HORMIGON DE LIMPIEZA, 20 cm DE ESPESOR

2 .~ LOSA DE HORMIGON ARMADO

3 .~ ZAHORRAS

4 .~ IMPERMEABILIZANTE

5 .~ TUBO DRENANTE. HORMOGON POROSO

& .~ PILAR DE HORMIGON ARMADO

7 .~ FORIADD

B .— GRAVILLA DE NIVELACION

9 .~ MORTERO DE CEMENTO

10.— PAVIMENTO DE GRES. 40x40.

11.- RODAPIE DE GRES DE 10x40.

12~ MURD DE HORMIGON ARMADO.

13.— LADRILLO HUECO DOBLE 12x3x240m.

14.~ LADRILLO HUECO SENGILLO

15.~ ASLANTE EN CAMARA DE AIRE

16.~ LADRILLO PANAL

17.~ VIERTEAGUAS DE PEDRA ARTIFICIAL, CON GOTERON

18.~ CARPINTERIA OE ALUMINIO TERMOLACADA EN COLOR BLANCO.

19.~ ACRISTALAMIENTO TIPO CLIMALIT VIDRIO DE 4mm +Gmm CAMARA DE AIRE +
VIDRIO DE 4mm

20.~ PERSIANA DE ALUMING.

21—~ CARGADERO PREFABRICADO DE HORMIGON, DE Scm DE ESPESOR Y 3 # 8

22.~ BARANDILLA DE CUADRADILLO MACIZO DE 10x10mm, DE ACERO PARA PINTAR

23.~ PUERTA ACCESO VMENDA, TABLERO MACIZO CHAPADO EN PINO TEA.

24— PUERTA DE PASO CIEGA, CHAPADA EN PINO TEA

25.~ PERGOLA DE HORMIGON PREFABRICADO

26— ENFOSCADO MAESTREADO Y FRATASADO, ACABADO CON PINTURA PLASTICA LISA.

27.~ ENLUGIDD PROYECTADO + PINTURA PLASTICA LISA

2.~ SOLERA DE HORMIGON, ARMADA CON MALLAZO 15x15x8 mm.

29.~ ALBARDILLA DE PIEDRA ARTIFICIAL

30— FABRICA DE 1 PIE DE LADRILLO HUECO DOBLE

31— HORMIGON DE PENDIENTES

32.- BARRERA DE VAPOR

33~ AISLAMIENTO

34— LAMINA. IMPERMEABILIZANTE.

35~ PROTECCION PESADA

36.— CHAPA GALVANIZADA

37.~ MORTERD BICAPA, COLOR.

3.~ ESPERAS ESTRUCTURALES, $12 CADA 20

39.~ TUBERIA DE P.V.C.160mm (Saneamianto).

®
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6. (BIS 1) ECONOMIA APLICADA A LA ARQUITECTURA E INGENIERIA DE EDIFICACION

-UCAM- ESCUELA DE ARQUITECTURA E INGENIERIA DE EDIFICACION
Profesor: Pedro Pina Ruiz.

Presentacion: EN EQUIPO DE MAXIMO 3 ALUMNOS/AS

Trabajo: P2. “C”

e ESQUEMA TIPO DE TRABAJO

LAS ESCUELAS Y SISTEMAS ECONOMICOS A TRAVES DE LA HISTORIA: ANALISIS
APLICADO A “CHINA” 6 “AFRICA” 6 “-----" (?).

1)
2)

3)

5)
6)

ANTECEDENTES / INTRODUCCION

.1. Breve descripcion histdrica de las escuelas econémicas.

2. 4Que?, ;Como?, s Para quién?, o ¢Para quién?, ;Qué? y ; Como?.

.3. Breve descripcion conceptual sobre sistemas econémicos.

4. Descripcion histoérica y conceptual sobre las teorias econdmicas de John Maynard
Keynes: la escuela keynesiana en la actualidad.

1
1
1
1

ANALISIS /| DESARROLLO

Analisis de ...... desde sus origenes prehistéricos (ano 500.000 antes de la era cristiana)
hasta nuestros dias, y ello desde las perspectivas:

2.1. Conceptual — definicion basica / geografica.
2.2. Medio natural.

2.3. Poblacion.

2.4. HISTORIA / invasiones.

2.5. Literatura.

2.6. Arte.

2.7. Filosofia.

2.8. ECONOMIA......... (desarrollo histérico y analisis “econémico” actual de...... )

2.9. Consecuencias técnicas / resultados obtenidos, construccion... de...... obras en los
ultimos anos en...... (aeropuertos, trenes, (AV), puentes, palacio de la opera,
centrales hidroeléctricas........ y nuevos “rascacielos”)

SINTESIS Y CONCLUSIONES

3.1. Aplicacion y/o contraste entre teorias keynesianas y el actual sistema econémico de

3.2. Sintesis conceptual sobre .........

3.3. Efectos “deslocalizacion” y “globalizacion”.

3.4. Opinidon personal del alumno sobre el futuro econémico de............... en
relacion con el resto del mundo: .............ccceveninens

3.5.

EL PROFESOR

Pedro Pina Ruiz
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del ecnomo y lugar dande esta su des-
pacho. — 3. Administraciin de bienes y
rentas eclesidsticas, 0 de un Curato
mientras estd vacante. — 4. Almacén de
Eéneros o mercancias, creado y man-
tenido por un establecimiento industrial
0 comercial o por la administracion,
destinado exclushvamente a su personai,
donde pueden adquirir los productas
en condiciones econdmicas ventajosas.
EGONOMETRA n. m. y {. £conomista
espeacializado en econometria.
ECOMOMETRIA n. © Rama de la cien-
tia econdmica gue trata de representar
numéricamente las relaciones econd-
micas, o cual se realiza mediante una
adecuada combinaciin de [a teoria ma-
termdtica y de la estadistica.
ECONOMETRICO, A adj. Relativo a la
econometria.
ECOMOMIA n. . (g ocikonomia. 1.
Recta administracién de los bienes: Vivir
con economfa — & Buena distribucién
del tempo y de otmas cosas inmateria-
les: Economia de esfuerzos. — 3 Orga-
nizacion de fas partes de un conjunto.
— 4. Ahomo de dinero. — 8 Ahomo de
trabaja, iempo, etc. — 8. Escasez o mi-
seria. — 7. bconomia doméstica, orga-
nizacion de las tareas relativas al man-
tenimiento de una casa y a la vida de
un hogar. « Blal. Ordenacidn adecuada
de bos &rganos y funciones vitales de los
seres vivos, en relacién a los procesos
- mcatabdlicos y icos. — Econ. Estu-
" dio sisterndtico de las relaciones sociales
relativas a la produccién y distribucion
de bienes materiales. || Estructura eco-
némica. || Economia de empresa, rama
de las ciencias econdmicas especial-
mente consagrada a la empresa, a sus
funciones y a su estructura. || Economia
financiera, estudio de los fendmenos que
tienen vinculacién con las finanzas pd-
blicas desde el punto de vista de sus
consecuencias econdmicas y sociales,
prescindiendo del aspecto juridico. ||
Economia mixta, sistema que permite
organizar, en el seno de ciertas empre-
sas, la colaboracion entre las colectivi-
dades piblicas y la iniciativa privada;
coexistencia del sector piblico y el sec-
tor privado en economia. || Economia
paralela o segunda economia, actividad
econdmica que persigue la obtencidn
de ganancias privadas, obtenidas al mar-
gen de la corriente econdmica principal
y oficial. | £conomia politica, ciencia de
la produccion, la distribucién y el con-
sumo de las riquezas. {(~encid) || Eco-
nomia rural, rama de las ciencias eco-
ndmicas gue estudia las leyes que
obieman la produccién y los intercam-
ios de productos agricolas y alimenti-
cios en la sociedad. || Economia sodal,
conjunto de actividades econdmicas en
que los trabajadores o socios paticipan
significativamente en la titulandad del
capital, en la direccidn v gestion, en los
medios y relaciones de produccian y en
los beneficios. [Las principales empresas
de econornia social son las sociedades
cooperativas de trabajo asociado, las
cooperativas as;arias para explotacion
de tieras, ganado o servicios en comin
y las sociedades andnimas laborales) ||
Economia sumergida, actividad econd-
mica que se mantiene al margen de las
nanmas legaimente establecidas para re-
lar la produccidn o disttbucién de
ienes, y que incluye desde actividades
relativamente legales hasta algunas pro-
hibidas o delictivas. Sin, ECONOMIA
OCULTA, E0OMOMIS SUBTERRANES]
» pionomiss n.f pl 1. Ahoros: Gastd
todas sus economias. — 2. Reduccion de
EBstos en un presupuesto. — 3. feo-
nomias de escafa, ganancias logradas por
una empresa mediante una feduccidn
de los costes medios de produccitn a
través de un aumento de sus dimensio-
nes. || Economias extemnas, condiciones
mds ventajosas producidas por un
agente econtmico independiente-
mente de sus propios esfuerzos.

ENCiCLoPED I A
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® EncicL. Hagia 1615, la expresion eco-
nomia poltica fue empleada, por pri-
mera vez, por Antoine de Montchres-
ten para titular un tratado que dedicé
al rey de Francia. £l témino designa un
conjunto de reglas pricicas de con-
ducta, destinadas a favorecer el enri-
quecimienta del reino.

Pero la ciencia econdémicz ng co-
menzd a constituirse hasta el s. v A
partir de entonces se manifestaron las
tres grandes cormentes de pensamiento
que marcan aun la época contempa-
ranea: ¢ Liberalismo, cuyo origen se en-
cuentra en la escuela fisiocratica; el
intervencionismo, heredero del mercan-
tilisme, y el socialismo®, cuyos precur-
sotes son los mornlistas de los ss, kv y
xvil (Thomas More en particular), asi
como del s. xvin (Morelly, Mably, Good-
win), v, sobre todo, Cracchus Babeuf y
sus seguidcres.

las eacuelas econdmicas

La fisiocracia, cuya doctrina fue expuesta
en primer jugar por Frangois Quesnay y
més tarde por Lemercier de La Rivigre,
el marqués de Mirabeau y Dupont de
Nemowrs, revel6 la existencia de leyes
naturales, formukd k2 nocién de renta
narional, llamada sproducto netor, ¥
describit el circuite econdmico por me-
dio del cual se efectuaba la distibucién
de este preducto neto entre fos pro-
ductores (agricultores, pescadores y mi-
neras), los teratenientes y las categorias
sociales sestériless (artesanos, industria-
les, comerciantes). Para esta doctrina, la
agricultura debfa ser impulsada por los
poderes plblicos, ya 1ue era el origen
de la casi totalidad del producto neto;
asimismo era conveniente establecer un
régimen de libertad comerdial, a fin de
que los productos agricolas se vendie-
sen a sbuen precior. Por Gltimo, el ca-
pital aparecié por vez primera en el
pensamiento economico como una
acumulacién necesaria para la produc-
cion.

El escocés Adam Smith fue la principal
figura de la escuela liberal désica, que
se desarrollé en Gran Bretania a partir de
finales del s. xvin. Para esta escuela, el
interés personal era el origen de toda
actividad econdmica; al estar formado
el interés general por la suma de los in-
tereses personales, los poderes publicos
deblan evitar toda intromisién en la vida
econdmica, a fin de que el libre juego
de las actividades individuales lograse
servir al interés general. Para los clisicos,
el polo central de la vida econdmica era
el trabajo; el capital representaba el otro
elemento del andlisis de Smith; la oferta

la demanda de los bienes se realiza-
i;an en el mercado mediante los pre-
cios, lo que llevd a Smith a analizar el
valor y a proponer la célebre distincion
entre el valor de uso y el valor de in-
tercambio.

La escuela liberal se desamolld si-
guiendo dos corrientes: una, calificada
de optimista, estaba representada sobre
todo por los franceses ). B. Say y Bastiat;
el primero enuncid la famosa ley de los
mercados’, la oferta crea siempre su
propia demanda; la otia, llamada pesi-
mista, estaba representada por los in-
gleses Maithus v Ricardo. Segdn los op-
trmnistas, el libre funcionamiento de las
leyes econdmicas conducia a un mundo
feliz; los pesimistas estimaban, al con-
traric, que el funcionamiento de las pro-
pias leyes econGmicas imponia una
condicibn miserable a las clases popu-
lares {debrdo a la superpoblacdn segun
Malthus), pero 1oda intervencidn de los
I.)oderes plblicos sblo agravaria los ma-
es inherentes al sistema. A mediados
del s yix el inglés Stuart Mill llevé a cabo
la sintesis de ambas comientes: recuperd
las nociones de interés personal y de
libre competencia, dio prioridad al es-
wdic del bienestar, acepté ks prinei-
pios de Malthus y de Ricarda reiativos

a la superpoblacion, al salario minimo y
a la renta de la tiewa, v, en certo

redijo el crecimiento cer; defendit el
ﬁbrecambeo aunque admitia cierto in-
tervencionismo por parte del estado.

Bl intervencionismo revistit formas di-
versas: la escuela ortica de Sismondi
{que reprochaba a los liberales cldsicos
la construccién de una ciencia de las ri-

uezas en lugar de buscar «el bienestar
Esica del ser humano»); el industrialismo
socializante de Saint-Simon; el nadio-
nalismeo econdmico de List en Alemania,
y el proteccionismo de Carey en Esta-
das] Unidos. " -

El secialisme aparecit en primer
en forma de asociadionismo (Robert
Owen, Charles Fourter, Louis Blanc) y de
socialismo libertario (Proudhaon), y mis
tarde se manifestt en el aspecto mds
decisive del socialismo cientifico de
Manx y Engels.

Las escuelas marginalistas se impusie-
ron a finales del s, xot. Su objetivo era
deducir de la observacitn atenta de los
hechos verdaderas | aconémicas;
pretendian hacer de la economia una
diencia exact, admitian el principio se-
gin el cual el hombre buscaba su in-
terés personal y el maximo de satisfac-
cidn con el minimo de esfuerza. Entre
estas escuelas, l2 escuela llamada de
lausana, representada por el francés
Walras y el italiano Pareto, pretendié es-
tablecer la cienda econdmica sobre unas
bases rigurosamente matemdticas.

1a comiente neocldsica, casi contem-

rined, desamollo sus tesis dentro de
a escuela de Cambridge (representada

r A. Marshall y A, C. .Figou), in-

uencia fue dominante hasta m:?l:dos
del 5. xx y que defendia, especialmente
en Marshall, una concepcidn volunta-
rista de la economia y un uso moderado
de la abstraccion.

J. M. Keynes abandoné el marco de
la empresa que habia servido a los mar-
ginalistas y volvié al marco global cons-
tituido por la sociedad entera, marco ya
empleado por los fisidcratas. La influen-
cia de Keynes, que preconizaba la in-
tervencidn de los poderes pablicos para
asegurar una expansion econdmica con-
tinua, se dejo sentir durante medio siglo.
La corriente keynesiana, muy influyente
a partir de la segunda guerra mundial,
subray® la necesidad para cada pais de
adoptar una spolitica» econdmica, al no
ser capaz la economia de hallar el equi-
librio por si misma. A esta corriente se
oponian los defensores del pensa-
miento neoclasico, que subrayaban la
espontaneidad de los mecanismos eco-
nomicos y la necesidad de asegurar su
libre funcionamiento.

La perturbacion del crecimiento a co-
mienzos de la década de los setenta, la
impotencia ante dertos problemas eco-
ndmicos como la estanflacion, la desor-
ganizacidn de la economia intemacionat
y, finalmente, la crisis econdmica de
1974 pusieron en tela de juicio el es-
quema de pensamiento dominante. Han
surgido luego dos comientes cula-
res: una comiente madical, des?r::;lhda
en Estados Unidos hacia 1970, que pre-
conizaba el intervencionismo, denun-
ciaba las desigualdades crecientes y cri-
ticaba el sisterna capitalista; una comiente
nealiberal, representada por los snuevos
economistass, que daba gran importan-
cia a la economia de mercado, defendia
la no reglamentacidn y la no interven-
cién del estado en la vidz econdmica.

ECONOMICIBMO n. m. 1. Doctrina
que da pricridad a los heches econd-
micos en la explicacidn de los hechos
sociales y politicos, los acontecimientos
histaricos, etc. — 2 Doctrina de una frac-
citn del movimiento socialista ruso que
proponia como tarea esencial al partido
sockaldemderata ka fucha econdmica en
el lugar de en detrimento de fa
labor polftica. (Fue combatida por Lenin,
quien pusc en evidencia la relacién que

tenia con las teorias revisionistas de
Bernstein.

BCONOMICISTA adi vy n.m. y | Re-
lativo al economicismo; partidatio de
esta docirina.

ECONOMICO, A adj. lor oikonomi-
kos). 1. Relative a la economia: Crsis
econdmice. — 2 Poco costoso, queexi%
B;_co gasto: Comidas econdmicas —
-Co en gastar. — 8. Ciendia econdmice,
ciencia que tiene por objeto el estudio
conocimiento de los mecanismos de
ra vida econdmica. | Punto de vista eco-
némico, descriprién metasicologica de
los procesos skquicos en cuanto a la cir-
culacién, la evaluackin relativa y las
transformaciones de las cantidades de
energia pulsional.
st (The), io britinico
de economia, de tendencia liberal, pu-
blicado en Londres desde 1843,
ECONOAMNSTA adj. y n. m. y f. Dicese
de la persona especializada en el es-
tudio de los fendmenos econdmicos.
ECONOMIZADOR n. m, 1. Aparato re-
gulador que, adaptado a un motor de
explosidn, reduce el consumo de car
burante, — 2 Accesorio que sirve para
calentar el agua de alimentacitn de una
caldera de vapor, utilizando parte del
calor remanente de los gases de com-
bcg;iénajsalilésbosdelaaldem.{—‘en-
cicl.
= EncicL, Tédem. El economizador es un
precalentador o recalentzdor de agua, y
adernds, esencialmente, un recupermdor
de calor. En este dispositivo, el agua al-
canza, por lo general, una temperatura
inferior a la de ebullicién; entre ambas
temperatutas s& mantiene una diferen-
cia suficiente para que no exista riesgo
de que se produzca una ebullicién ac-
cidental en el economizador.
HCONOMLZADOR, RA adj. y n. Que
economiza.
ECONOMIZAR v. v. [1gl. 1. Ahomar,
reservar alguna parte del gasto ordinario.
— 2. Fig. Ahorrar, evitar un trabajo, riesgo,
dificultad, etc.
ECONOMO n. m. y adj. {gr. oikono-
mas). 1. Eclesidistico que regenta una pa-
;gluu'na varanhe@!a el nombramiento
pdimoco, o bi r ausencia o en-
fermedad de éste. P-vul Persona que
cuida de la administracién de los bienes
eclesifsticos, especiaimente los del
obispado, — 3. Encargado de la admi-
nistracidn de los bienes temporales de
una asociacién, provincia o casa reli-
giosa.
+n. m. En Bizancio, dignatario encar-
gado de la administracién de las ha-
ciendas eclesibsticas.
Economo-Cruchet (encefalitis de
vor), encefalitis epidémica provocada
por un vires adn no identificado, des-
crita por el neurdlogo austriaco von Eco-
nomo (1876-1931) y que causd
de 1917 a 1925. Se manifestaba esen-
cialmente por un sindrome infectioso,
somnolencia y pardlisis de los nervios
craneancs. La tasa de mortalidad era de
un 30% y existia k posibilidad de cu-

ToHN MAYANARD
KEYNES

Profesor: Pedro Pina Ruiz [Dr. Arquitecto (Qs+le+Ur)]
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6. (BIS 2) TRABAJO P2 “C” DE ECONOMIA APLICADA A LA ARQUITECTURA E
INGENIERIA DE EDIFICACION DESARROLLADO CON METODOLOGIA CIENTIFICA
(AVANCE/ ENSAYO METODOLOGICO PARA TRABAJOS FIN DE CARRERA):

Presentacion: EN EQUIPO DE MAXIMO 3 ALUMNOS/AS

1) ANTECEDENTES/ INTRODUCCION
2) ANALISIS/ DESARROLLO
3) SINTESIS Y CONCLUSIONES

LAS ESCUELAS Y SISTEMAS ECONOMICOS A TRAVES DE LA
HISTORIA:

ANALISIS APLICADO A LA ACTUAL SITUACION DE EEUU DE
AMERICA DEL NORTE.

1) ANTECEDENTES/ INTRODUCCION

1.1.- Breve descripcion conceptual sobre sistemas econémicos.

1.2.- Breve descripcion conceptual sobre las escuelas econdmicas.

1.3.- Recogida de informacién y visita a la exposicion fotografica y documental.

2) ANALISIS/ DESARROLLO
Analisis de EEUU de América del Norte desde sus origenes “prehistéricos” hasta nuestros
dias desde las perspectivas:
2.1.- Territorial y geografica.
2.2.- Medio natural y poblacién/ asentamientos: provisionales y definitivos (de nédmadas a
sedentarios).
2.3.- Literatura, Arte, Filosofia, etc....
2.4.- Evolucion histérica “econdmica” con especial atencion en la industria del AUTOMOVIL.........
2.5.- Invasiones, conquistas, guerras “internas” y “externas”...
2.6.- Breve evolucién tipoldgica de las residencias/ viviendas: desde la tienda de campana (bienes
“muebles” = ndmadas) a los rascacielos (bienes inmuebles = sedentarios).
2.7.- (?) Otros apartados que se considere de interés analizar......

3) SINTESIS Y CONCLUSIONES

3.1.- Opinién/ sintesis final del alumno/a, sobre el “pasado”, “presente” y “perspectivas de futuro”
de la influencia histérica de los EEUU de América del Norte respecto a su propio pais y en su
relacion con el resto del Mundo.

3.2.- Reflexién personal del alumno/a, intentado relacionar la evolucién “econémica y social” de
los habitantes “pobladores” de EEUU desde su origen histérico hasta nuestros dias, con la
evolucion “tipoldgica de las viviendas/ residencias” de los originales amerindios y los actuales
americoeuropeos conquistadores y colonizadores del territorio original. ; Qué seria hoy EEUU de
América del Norte, si no hubiese sido colonizado el territorio por europeos?, ;qué sistema
economico tendria?, ¢ qué escuela economica seguiria? (La mano invisible u otra...).

EL PROFESOR
Pedro Pina Ruiz
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El trabajo consiste en seleccionar un pais y estudiar su economia, mediante el analisis de la
evolucion de algunas de sus variables macroecondmicas mas importantes. Las variables deben
representarse mediante tabla y grafico, acompafado de la correspondiente explicacion que
argumente el porqué de la distribucién o evolucién de cada variable.

indice del trabajo:

(A) INTRODUCCION, ANTECEDENTES HISTORICOS

(B) ANALISIS/DESARROLLO

(B1) PIBY CRECIMIENTO DE LA ECONOMIA
- Evolucioén del PIB real (tltimos 10 anos).
- Evolucién de la tasa de crecimiento del PIB real (Gltimos 10 afos).
- Principales sectores de la actividad econdémica (ultimos 10 afios).

(B2) INDICE DE PRECIOS AL CONSUMO (IPC) Y TASA DE INFLACCION
- Indice de precios al consumo (ultimos 10 afios, anual).
- Evolucioén de la tasa de inflacion general (Ultimos 10 afos, anual).

(B3) ACTIVIDAD Y DESEMPLEO
- Evolucién de la tasa de desempleo: general y segun sexo (ultimos 10 afos).
- Evolucién de la tasa de actividad (ultimos 10 afios)

(B4) COMERCIO EXTERIOR
- Evolucién de las exportaciones (ultimos 10 afios).
- Evolucién de las importaciones (ultimos 10 afios).
- Evolucién del saldo comercial (ultimos 10 afos).
- Principales paises de destino de las exportaciones (ultimos 10 anos).
- Principales paises de origen de las importaciones (ultimos 10 afos).
- Principales productos exportados (ultimos 10 afos).
- Principales productos importados (ultimos 10 anos).

(C) SINTESIS Y CONCLUSIONES
- Pasado

Presente

Futuro

Reflexién personal

BIBLIOGRAFIA

ANEXOS

Profesor: Pedro Pina Ruiz [Dr. Arquitecto (Qs+le+Ur)]
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ECONOMIA APLICADA A LA ARQUITECTURA E INGENIERIA DE EDIFICACION
Profesor: Pedro Pina Ruiz

Fecha:
Alumno/a: Firma:

Tiempo maximo= 1 hora

12 PARTE:

Prueba de contraste sobre la calidad y excelencia de los conocimientos adquiridos por los
alumnos/as de la asignatura Economia y gestién inmobiliaria, que consiste en el analisis,
evolucion y contraste de la actual situaciéon econdémica de DOS paises, debiendo desarrollar esta
12 parte de la prueba final manuscrita en tres fases:

12.- INFORMACION CRITICA):

El alumno/a debera leer critica y atentamente los articulos de prensa adjuntos sobre la coyuntura
econdmica de los dos paises a analizar: BRASIL y GRECIA.

22.- (ANALISIS CRITICO):

El alumno redactara un resumen analitico propio de cada pais, que versaran sobre los contenidos
de las dos noticias adjuntas de coyuntura econémica de cada uno de los dos paises
referenciados. (Extension minima: 1 cara A4 para cada pais).

32.- (SINTESIS CRITICA):

Por ultimo, describira segun su criterio, la relacion y contraste existente entre los dos resumenes
anteriores, con opiniones propias del alumno/a.

(Como extensiéon “minima” en una cara A4, el alumno/a debera relacionar y reflexionar por escrito
sobre los dos resumenes del apartado 2°, realizando una descripcion sintética, de la opinion
propia del alumno/a, relacionando y contrastando la situaciéon econémica de los dos paises,
demostrando literalmente su grado de conocimiento y propia ideacion sobre los conocimientos
adquiridos por el alumno/a de la asignatura Economia y gestion inmobiliaria).

Profesor: Pedro Pina Ruiz [Dr. Arquitecto (Qs+le+Ur)]
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